REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] “Piaski Nowe”

I. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 “Prawo Spotdzielcze”, z pdzniejszymi zmianami
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 o spétdzielniach mieszkaniowych

3, Ustawa z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci, z pdZniejszymi zmianami -
4, Statut spotdzielni mieszkaniowe;

5. Regulaminy wewngtrzne

6. Ustawy podatkowe

II. Przepisy ogobine

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzyéci czionkom spotdzielni. /art..67 Prawo Spotdzieleze/
2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie planéw rzeczowo-
finansowych zatwierdzanych przez Radg¢ Nadzorcza.
3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow. Sprawozdanie wraz z opinig Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
lub biegtego rewidenta wyklada si¢ w lokalu spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Kazdy cztonek ma prawo je przejrzed.
4. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycie niedoboru nastgpuje na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
5. Zasady wynagradzania pracownikdw oraz zarzadu ustalaja regulaminy wynagrodzea.
Srodki na wynagrodzenia okresla plan funduszu plac zatwierdzony przez Rade Nadzorcza,
6. Spoldzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych na podstaw1e art..8 ust.2
ustawy z dnia 4 marca 1994 1.(Dz.U. Z 1996 r. Nr 70 poz.335 z p6zniejszymi zmianami).
Zasady naliczania oraz wykorzystania funduszu okresla Regulamin ZFSS.
7. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
W statucie Spétdzielni oraz niniejszym regulaminem obowigzuja odpowiednie przepisy.

Mieniem spoéldzielni sg:

- nieruchomoéci stuzace do prowadzenia dzialalnosci ustugowej, kulturalno-oswiatowe;

admnistracyjnej i innej zabudowie budynkami i innymi urzadzeniami,

- nieruchomo$ci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami

i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkq onowaniem budynkdw,

- nieruchomosci niezabudowane.

Odrebna wlasnoéé (odrebna nieruchomos$¢) stanowi samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o
innym przeznaczeniu wyodrgbniony na rzecz w%asmmela w budynku na zasadach przeniesienia
whasnosci.

- Wiasciciel nieruchomoséei odrebnej moze byé cztonkiem spotdzielni lub zrezygnowacé z

cztonkostwa.

- Do odrebnej wlasnoéci przynaleza na zasadzie pomieszczen przynaleznych inne
pomieszczenia np. piwnice.

- Nieruchomos¢ wspolng stanowi grunt oraz czgs¢ budynku lub budynkoéw i urzadzenia, ktére



N

nie shuza wylacznie do uzytku whascicieli.

Pozytkiem spéldzielni beda dochody ze stosunku prawnego z nieruchomosci, ktére do niej
naleza.

Pozytkiem z nieruchomosci beda dochody ze stosunku prawnego z danej nieruchomosci.

I Zrédia finansowania gospodarki spéldzielni

1. Zrodiami finansowania gospodarki spotdzielni sg $rodki pochodzace od cztonkéw
spotdzielni, w tym:

- posiadajacych spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
- posiadajacych odrebna wiasnoéé do lokalu.

2. Srodkami finansowania gospodarki spoidzielni sq $rodki uzyskiwane od wiascicieli lokali z
odregbnym prawem wlasnosci, a nie bedacych czlonkami spétdzielni oraz od najemcéw
lokali.

3. Zrédtami finansowania poszczegdlnych rodzajéw dziatalnoéci gospodarczej spotdzielni sa:

REMONTY:
o $rodki whasne:
- fundusz remontowy

MODERNIZACJA OBIEKTOW:

o §rodki wiasne:
- fundusz witadow budowlanych lub mieszkaniowych,
- fundusz remontowy

o $rodki zewnetrzne:
- §rodki wspotwiascicieli i wspotuzytkownilcow.

PRZEDSIEWZIECIA GOSPODARCZE I ORGANIZACYJINE SPOLDZIELNL:
o §rodki wlasne:
- fundusz zasobowy

BIEZACA DZIALALNOSC SPOEDZIELNI - GZM
o  Srodki wlasne:
- optaty cztonkow i najemcdw

a) Remonty

1) Zrédiem finansowania remontéw wynikajacych z zatwierdzonego planu remontowego jest
przede wszystkim fundusz remontowy, ktéry moze dotyczyc :

o funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci

o funduszu remontowego spddzielni jako catosci

2) Fundusz remontowy poszczegoblnych nieruchomodci jest finansowany z nastepujacych
zrodet:
oz odpisdw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni, od cztonkéw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali oraz najemcdw
lokali,
oz naliczenia wplat cztonkéw Spoldzielni - wiascicieli posiadajacych odrebng wiasnosé
lokalowa,



3)

4)

z naliczenia wplat whascicieli posiadajacych odrebna whasno§é lokalowa a nie bedacych
cztonkami Spotdzielni - o ile wyraza na to zgodg. '

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki z funduszu remontowego,

z lewot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcow
robdt remontowych,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad 1 usterek
pobieranych od wykonawcow robot remontowych,

z innych tytutow.

Kierunki wykorzystania przedmiotowego funduszu wobec mozliwosci odliczenia wplat na
ten fundusz od podatku dochodowego od 0séb fizycznych wyznaczaé beda przepisy
zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 21.12.1996r. w sprawie okreélenia rodzaju wydatkdéw na remont i modernizacje
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o ktére zmniejsza sie podatek dochodowy
(Dz.U. Nr 74/99 poz. 836) - czyli odpowiadac definicji naprawy gtdwnej 1 biezacej.
Fundusz remontowy mienia spdtdzielni tworzony jest:

z wptat o ktérych mowa w art..12 ust.3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, tj.
réznicy pomiedzy wartoscia rynkows, prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu a wartoscia
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, przy przenoszeniu prawa do lokalu we
wiasnosé odrgbng.

z wolnych érodkéw z przeksztatcen mieszkan z lokatorskiego na wiasnosciowe prawo do
lokalu.

z kwot uzyskanych ze sprzedazy mieszkan przewyzszajacych wartos¢ widadow
budowlanych,

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoldzielni¢ na pozostalych dziatalnosciach
(nadwyzki bilansowej) - przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
cztonkéw,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcow
robét remontowych,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad 1 usterek
pobieranych od wykonawcow robdt remontowych.

Ze $rodkéw tego funduszu spétdzielnia bedzie finansowata catg swoja gospodarke
remontowa, ktdra nie powinna by¢ odnoszona do nieruchomoséei wspdlnych.

b)

1

2)

3)

Modernizacja obiektow

Czonkowie spotdzielni obowigzani sa uzupetni¢ wlkiad budowlany lub mieszkaniowy w
przypadku podjecia przez spoldzielni¢ modernizacji budynku, a tym samym lokalu.
Decyzje w zakresie modernizacji obiektéw, z uwagi na wartos¢ (koszt) ich
przeprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza, w ramach plandéw gospodarczych
spotdzielni, okreslajac zZrodta sfinansowania.

Wykonane prace modernizacyjne pokrywane sa z widaddéw mieszkaniowych lub
budowlanych, a przy modernizacjach nie powodujacych zwigkszenia wartodci obiektu, z
funduszu remontowego. Fundusz remontowy danej nieruchomoéci ze wzgledu na
ograniczenie $rodkow moze by¢ uzupelniony funduszem remontowym spotdzielni jako
caloéci, w formie dotacji lub pozyczki zwrotnej nie oprocentowanej. Uzupelnieniem



srodkdw na realizacje modernizacji obiektow moze byé tez kredyt bankowy za zgoda
Walnego Zgromadzenia.

Biezgca dzialalno§é spéldzielni

Biezaca dzialalno$¢ spotdzielni jest finansowana w oparciu o przepisy ogdlnie obowiazujace, w
tym okreslone w ustawie o rachunkowoéci, ustawie Prawo Spoétdzielcze i ustawie o
spétdzielniach mieszkaniowych.

IV. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

KOSZTY

1. Podstawa okreslenia kosztow jest: lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, nieruchomosci wspolne, mienie spotdzielni, mienie wyodrebnione
(nieruchomo§¢ wyodrebniona).

2. Czlonek spoldzielni posiadajacy lokatorskie lub wlasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego zobowigzany jest do uczestnictwa w kosztach:

° zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na
jego lokal, '

° zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

° zwigzanych z zobowigzaniami spotdzielni z innych tytutéw.

3. Wiasciciel nieruchomoséci wyodrebnionej bedacy cztonkiem spétdzielni zobowigzany jest
uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z:

o eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu mieszkalnego,

o eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

o eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

4. Wrhasciciel nieruchomosci wyodrgbnionej nie bedacy czlonkiem spoldzielni zobowiazany
jest do uczestnictwa w kosztach zwigzanych z:

o eksploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu,

o eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomos$ciami na zasadach jak cztonkowie spotdzielni,

o eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci mienia spétdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

PRZYCHODY

1. Podstawg przychodow spotdzielni sa oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji budynkow
mieszkalnych, w ktorych lokale stanowig mienie spdtdzielni i odrebna whasnosé.

2. Przychodami spotdzielni sa;

o  oplaty eksploatacyjne lokali mieszkalnych

° czynsz najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

o zaliczki wlascicieli nieruchomosci wyodrebnionych na pokrycie kosztéw nieruchomosci
wspolnych

°  pozytki spétdzielni z nieruchomosci

° zaliczkowe wplaty na media

° optaty za nieczystosci state ($mieci)



REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOEDZIELNI S M. ,.PIASKI NOWE”

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Spéidzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza samodzielnie na zasadach
rozrachunku gospodarczego / art. 57 Prawo Spétdzielcze / .

2. Dziatalno$¢ Spéidzielni finansowana jest ze srodkéw , ktore moga byc
““zupetnione kredytami bankowymi i dotacjami celowymi po akceptacji Rady Nadzorczej.

3. Spoéidzielnia prowadzi dziatalnodé gospodarczg na podstawie planéw
gospodarczo-finansowych zatwierdzanych przez Radg Nadzorczg .

4, Spoéidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ oraz sporzadza sprawozdania staty-
styczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

5. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw. Sprawozdanie wraz z opinig Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej lub bieglego rewidenta wyktada si¢ w lokalu spétdzielni na
14 dni przed terminem Zgromadzenia , na ktérym ma by¢ rozpatrywane.
Kazdy cztonek ma prawo je przejrzeé i odpisaé.

6. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycie niedobordéw nastepuje
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Y sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowogci nieure-
gulowanych w Statucie Spéidzielni oraz niniejszym regulaminem obowigzujg
odpowiednie przepisy prawne.

II. FUNDUSZE SPOEDZIELNI

1. FUNDUSZE ZASADNICZE:

1.1Fundusz udzialowy — powstaje z wplat udziatéw cztonkowskich w wysokoéci
okreslonej w Statucie Spétdzielni. Fundusz udzialowy moze by¢ przeznaczony
na pokrycie straty bilansowej na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia

Czlonkdw.



1.2 Fundusz zasobowy- tworzy si¢ z nastepujacych tytutdw:
1/ wpisowego lub jego czeéei w wysokodci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni,

2/ umorzenia lub dotacji na pokrycie czeéci kredytéw i pozyczek na mieszkania
lokatorskie;

3/ réwnowartosci przyjetych do eksploatacji $rodkéw trwatych sfinansowanych
ze $rodk6w na inwestycje nie mieszkaniowe np. pokrytych z innych '
funduszy;

4/ warto$ci majatkowych otrzymanych nieodptatnie zasobéw mieszkaniowych;

5/ warto$ci wynikajacych z przeszacowania zwigkszajacego majatek spotdzielni;

6/ czesei lub catosci wolnych $rodkéw powstatych z przeksztatcenia prawa

“okatorskiego na wiasnoéciowe w wysokosci okreslonej przez Zarzad

_pbidzielni;

7/ innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami i postanowieniami
regulamindéw.

Fundusz zasobowy- zmniejsza si¢ 0.

1/ umorzenie $rodkéw trwatych mieszkaniowych;

2/ wartos¢ przekazanych , sprzedanych lub zlikwidowanych rodkéw trwatych
stanowigcych zasoby mieszkaniowe w czgsci nie sfinansowanej wkiadami
mieszkaniowymi i budowlanymi;

_wofniqcie timorzenia splaty kredytéw bankowych z tytutu zmiany statusu prawa lokatorskiego;

4/ wartosci wynikajace z przeszacowania zmniejszajacego majatek spétdzielni,

5/ straty bilansowe na podstawie odpowiedniej decyzji Walnego Zgromadzenia Cztonkdw;

6/ inne tytuty okreslone odrgbnymi przepisami.

1.3Fundusz wklad6éw budowlanych i mieszkaniowych- powstaje z wplat cztonkow

na pokrycie kosztéw budowy przydzielonych im lokali .

Szczegdlowe zasady rozliczen wkladow okresla ,, Regulamin w sprawie zasad wnoszenia i zwrotu
wkiadow”.

1.4Fundusz wkladéw zaliczkowych- tworzony jest z zaliczkowych wplat na biezace
finansowanie inwestycji mieszkaniowych i nie mieszkaniowych.
Whplaty te dokonywane sg przez osoby przystepujace do finansowania zadania



inwestycyjnego na podstawie zawartej ze Sp6tdzielnig umowy. Po zakoficzeniu i

rozliczeniu zadania inwestycyjnego $rodki zgromadzone na tym funduszu sa
odpowiednio przenoszone na fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

1.5Fundusz aktualizacji aktyw6w i pasywo6w- stuzy do ewidencji zwigkszen
i zmniejszen z tytutu aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych i ich umorzenia.

2. FUNDUSZE CELOWE

2.1 Fundusz na remonty i konserwacje / jest tworzony zgodnie z art. 209 & 5 ustawy
Prawo Spétdzielcze /

7=/ Podstawowe zr6dia tworzenia funduszu:

-optaty w cigzar eksploatacji zasobow mieszkaniowych w wysokos$ci zatwierdzonej w planie
rzeczowo-finansowym;

-kwoty uzyskane od wykonawcdw z tytutu wad i usterek;
-kwoty z obcigzen uzytkownikdw lokali po ich zwolnieniu, za zuzycie
urzadzen techniczno-sanitarnych i koszt odnowienia;
-dotacje budzetowe i od innych jednostek na pokrycie kosztéw remontdw;
-odszkodowania ubezpieczeniowe za szkody w zasobach spétdzielni;
-czes¢ wolnych srodkéw uzyskanych z przeksztalcen praw
lokatorskich na wtasnodciowe i przydziatu lokali wolnych w sensie prawnym;
-inne tytuly zwiekszen wg decyzji Zarzadu badz Rady Nadzorczej.

2/ Podstawowe cele wykorzystania funduszu:
-konserwacje i remonty zasobéw Spotdzielni,
-Przygotowanie i odnowienie zwolnionych mieszkan i lokali uzytkowych
do objecia przez nowych uzytkownikow;
‘ ,-J%)krycie regres6w ubezpieczeniowych.

2.2Fundusz termorenowacji tworzony wg regulaminu zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza,.

3 Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych / jest tworzony zgodnie z
art. 78 & 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze /

1/Podstawowe Zrddta tworzenia funduszu:
-odpis w ciezar kosztéw wg zasad okreslonych w ustawie o Zakladowym Funduszu Swiadczen
Socjalnych;
-odsetki od $rodkéw na rachunku bankowym funduszu $wiadczen socjalnych,
-odsetki od pozyczek dla pracownikdw;

-inne wplywy.

2/Podstawowe wykorzystanie funduszu na cele pracownicze:



-dziatalno$¢ wypoczynkowo-kolonijna,

-dziatalnoé¢ kulturalno-o$wiatowa, :
-pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej,
-pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane oraz remont mieszkan,
-umorzenie pozyczek

3/Nie wykorzystane §rodki w danym roku przechodza na rok nastgpny.

4/Szczegbtowe zasady gospodarki funduszem §wiadczen socjalnych okresla odrgbny regulamin.

2.4Fundusz na splate kredytéw i pozyczek- stuzy do ewidencji rtéwnowartosci Srodkéw pobranych
od cztondw na sptate kredytu bankowego i odsetek.

2.5Fundusz kaucji- obejmuje wplaty kwot od najemcéw lokali na zasadach okreslonych w
regulaminie najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z zawarta umowa.
1. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

1.Dziatalno$¢ gospodarcza Spétdzielni obejmuje:

-gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

-koszty ogdlne komorek obstugi / zarzadzania /,

-dziatalnosé inwestycyjna,

-inne rodzaje dziatalnoéci zgodnie z postanowieniami Statutu i strukturg organizacyjna.

2. Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
-eksploatacje lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy,

-eksploatacje dZzwigow,

-dostawe energii cieplnej,

-eksploatacje zbiorczych anten telewizyjnych,

-dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowsa,

/\‘)dstawowe koszty gospodarowania zasobami mieszkaniowymi stanowig ;
-wynagrodzenia i narzuty do wynagrodzen,

-wynagrodzenia i koszty obstugi dla oséb i jednostek zewnetrznych,

-zuzycie materiatow,

-zuzycie energii elektrycznej i cieplnej,

-zuzycie wody i kanalizacja §ciekow,

-wywoz nieczystosci,

-pozostate koszty :podatek od nieruchomosci, optaty terenowe itp.,

-koszty zarzadzania,

-koszty dziatalnosci kulturalno-o$wiatowe;.

4. Srodki na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowia;

-oplaty uzytkownikéw mieszkan za ich uzywanie wraz z oplatg na cele spoteczno-wychowawcze,
-czynsz za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

-oplaty za dzierzawg terenéw, reklamy itp. ,

-oplaty za eksploatacje dzwigdw,

-oplaty za centralne ogrzewanie,

-dotacje budzetowe.



5. Rozliczenie kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika
z poréwnania kosztéw z dochodami rocznymi. Réznica w mys] postanowier art. 208 & 4
Prawa Spoétdzielezego przechodzi do rozliczenia na nastgpny rok / dziatalnos¢
bezwynikowa. /, jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

6. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych
przez uzytkownikéw lokali. Oplaty pobierane od uzytkownikow lokali moga
byé nizsze od ponoszonych kosztéw przez Spétdzielnie, jesli Spétdzielnia
zapewni inne $rodki na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Podstawa, do rozliczenia kosztéw i ustalania optat za uzywanie lokali jest plan rzeczowo-
finansowy.

" Nlezeli w ciagu roku nastepujg zmiany kosztéw ponoszonych przez
Spétdzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali.

8. Najemcy lokali uzytkowych i mieszkalnych wnosza oplaty w wysokosci
okreglonej w umowie najmu. Zasady i tryb wynajmu lokali okresla odrgbny
regulamin,

9. Koszty ogélne komoérek organizacyjnych

9.1.W ewidencji ksiggowej i rozliczeniu wyodrebnia si¢ koszty ogélne utrzymania
komérek organizacyjnych obstugi (zarzadzania) .

9.2.Spos6b i zasady rozliczania kosztow zarzadzania okreslone sg w planie gospodarczo-
finansowym na dany rok zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorezg.

A0 Dziatalnoé¢ inwestycyjna w Spoéidzielni obejmuje:
\aktady na spéidzielcze budownictwo mieszkaniowe finansowane kredytem bankowym i
i rozliczane wg okreslonych zasad w umowach kredytowych oraz odpowiednich przepisach
prawnych,
b/ naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe ze $rodkéw wiasnych przysztych uzy-
tkownikéw lokali,
¢/ naktady poniesione ze §rodkéw wiasnych Spétdzielni ktére moga byé refundowane w czgsei lub w
catosci wg zasad pkt ,,a” 1,,b” lub dotacji celowe;.

10.1.Zasady i tryb wnoszenia §todkéw wiasnych przez przysztych uzytkownikéw lokali na
pokrycie kosztéw budowy okreéla stosowna umowa.

10.2.Spéldzielnia moze zaciagnaé kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych.Zacig-
-gniety prze Spotdzielnig kredyt nie moze przekroczy¢ najwyzszej sumy zobowigzan,jaka
sp6ldzielnia moze zaciagnaé w wysokosci oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

10.3.Zasady rozliczania kosztéw inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej lokali /koszt bu-
dowy/ okresla odrebny regulamin.



IV.SRODKI NA WYNAGRODZENIA

Spétdzielnia ustala samodzielnie wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenia,a takze okresla zasady
wynagradzania z zachowaniem przepiséw o zaktadowych systemach wynagrodzen i zgodnie z
uktadem zbiorowym pracy. Wielkosé srodkéw na wynagrodzenia okredla plan funduszu ptac
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w oparciu o analizg potrzeb i mozliwosci,
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»  oplaty za ustugi konserwacyjno - remontowe
»  pozostate optaty wynikajace ze Statutu Spoéldzielni.

Do pozytkéw spéldzielni zalicza si¢ miedzy innymi: .

¢ odsetki z lokat bankowych
*  wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa gruntow.

Do pozytkow z nieruchomosci zalicza si¢ migdzy innymi:
» dochody z reklam na §cianach, dachachitp..,
* wynajem pomieszezen wspdlnych
+ wynajem dodatkowych piwnic
o dzierzawa terenu wehodzacego w zakres danej nieruchomosci.
Pozytki z nieruchomodci przeznacza sig na pokrycie czgsciowe kosztow tej nieruchomosci.

V. Koszty i przychody pozostalej dzialalnosci

1. Pozostalymi kosztami spoldzielni sa :

koszty operacyjne spotdzielni
» ophaty sadowe i komornicze
s kary i sankcje
* opflaty skarbowe
s oplaty za wpisy do ksiag wieczystych

koszty finansowe spotdzielni
o zaplacone odsetki dla dostawcdw za nieterminowe zaplaty faktur
+ zaplacone odsetki budzetowe

2. Pozostalymi przychodami spotdzielni sa:
przychody operacyjne spotdzielni
. zwrocone koszty sadowe 1 komornicze
przychody finansowe spotdzielni
. odsetki od lokat terminowych

° odsetli od rachunkéw bankowych

e darowizny

° érodki finansowe uzyskane ze zbycia zbgdnych Srodkow trwatych [ub materiatow
° pozostate przychody.

VI. Wynik na dzialalno$ci spéldzielni

Wynik na dziatalnosci spotdzielni stanowi:

1) roznice migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
ustalona na dzief bilansowy, ktéra zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym i odnoszona jest na konto rozliczei miedzyokresowych
«647” do rozliczenia z czlonkami. Konto rozlicze migdzyokresowych poszczegdlnych
nieruchomoéci obejmuje przychody i koszty tych nieruchomodéci wraz z pozytkami danej
nieruchomosci wspolnej.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami, lub kosztéw nad przychodami dotyczy¢ bedzie
lokali, dla ktorych spotdzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomoéci 1 uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu, odniesione



na konto “647” zostanie wykazana w rachunku zyskow i strat w pozycji zmiany stanu
produktéw w wysokosci wynikajacej z ewidencji syntetycznej konta “860” -“Wynik
Finansowy”.

W stosunku do wiascicieli odrebnych nieruchomosci, ktérzy w ciagu roku wnosi¢ beda
zaliczki na pokrycie kosztéw nieruchomoéci wspolnej - nalezy dokonaé rozliczenia po
zakoficzeniu roku bilansowego uwzgledniajac pozytki z nieruchomosci wspolnej.

2) Wynik finansowy z pozostalej dziatalnosci spoidzielni obejmujacej przychody i koszty

finansowe, przychody i koszty operacyjne, oraz zyski i straty nadzwyczajne, a takze z
dziatalnoéci gospodarczej. Wynik ten stanowi nadwyzke bilansowa, w rozumieniu
przepisow ustawy “Prawo Spéldzielcze” pozostajaca w ewidencii konta “860” do
momentu zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

W przypadku, gdy dochéd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym o0s6b
prawnych, na koncie “860” nalezy rowniez zaksiggowaé podatek dochodowy podlegajacy
zarachowaniu na rzecz urzedu skarbowego.

Podziat: nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie Czionkéw wedtug zasad
zapisanych w Statucie spétdzielni.
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