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REGULAMIN
TWORZENIA 1 GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI WKEADOW
MIESZKANIOWYCH 1 BUDOWLANYCH ORAZ ZASAD ROZLICZEN
FINANSOWYCH Z CZLONKAMI ZWRACAJACYMI LOKALE

Podstawa prawna
1/  ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze /t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848 z pozn. zm./,
2/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /tj. Dz.U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm./,
3/  Statut Spotdzielni.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem wkladow mieszkaniowych

Fundusz wkiadow mieszkaniowych tworzy si¢ w celu finansowania procesu

inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego o statusie lokatorskim.

Wkiad mieszkaniowy stanowi kwote wniesiong przez cztonka Spotdzielni ubiegajacego

sie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wysokoéé wktadu mieszkaniowego ustala si¢ w wysokosci odpowiadajacej roznicy

miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez Spoétdzielnig

pomoca ze $rodkow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez

Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu). Jezeli czes¢ wkiadu

mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez SpOidzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w

splacie tego kredytu w czesci przypadajacej na jego lokal.

W przypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w tym budynku,

obowigzany jest uzupehi¢ wkiad mieszkaniowy.

Fundusz wkiadow mieszkaniowych powigkszany jest z tytutu:

1/ wniesionych wymaganych wkiadow mieszkaniowych w wyniku splat kredytu
mieszkaniowego zaciagnietego przez Spotdzielni¢ na wybudowanie lokalu,

2/  wplat wkiadoéw przez cztonkow,

3/ uzupehien wkiadow mieszkaniowych w wyniku splat kredytu mieszkaniowego
zaciagnietego przez Spotdzielni¢ na wybudowanie lokalu,

4/  uzupelien wktadow mieszkaniowych z tytulu modernizacji budynku,

5/ zwickszenie wartoici zasobéw mieszkaniowych finansowanych ~wkiadami
mieszkaniowymi,

6/  waloryzacji wktadow w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1/ zwrotu wkladow mieszkaniowych po ustaniu czlonkostwa,

9/  zaliczenia wkladu mieszkaniowego na poczet wymagalnych zobowiazaf czlonka
(potracenia wzajemnych wierzytelnosci),

3/  przeniesienia prawa odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka,

4/  przeznaczenia wkladu mieszkaniowego na wklad budowlany w zwiazku z
przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
prawo wiasnosciowe,
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5/ obnizenia wartosci lokali.
Zwrotu wkladow mieszkaniowych dokonuje sie z uwzglednieniem waloryzacji wg zasad
okreslonych w Statucie Spotdzielni.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem wkladéw budowlanych

Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ w celu finansowania procesu inwestycyjnego
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu uzytkowanych na zasadzie
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokali.

Fundusz wktadow budowlanych powigkszany jest z tytutu:

1/ wplat wkladéw na mieszkania wlasno$ciowe;

2/  waloryzacji wkiadu budowlanego z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych;

3/  waloryzacji wktadéw budowlanych w zwiazku z ustaniem cztonkostwa (zwolnienie
lokalu na rzecz Spotdzielni);

4/  przeniesienia dotychczas posiadanego wkiadu mieszkaniowego na wkiad
budowlany w zwiazku z przeksztalceniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na prawo wlasnosciowe;

5/  wniesienia wktadu odpowiadajacego rownowartosci pomieszczen przejetych do
adaptaciji.

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1/ zwrotu wkladéw budowlanych (w zwiazku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem
lokalu na rzecz Spoétdzielni),

2/  zaliczenia wkiadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan czionka
(potracenia wzajemnych wierzytelnosci),

3/ uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali (umorzenie funduszu na skutek
zuzycia budynku),

4/  przeniesienia prawa odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz czlonka
Spotdzielni.

Rozliczanie wkiadow mieszkaniowych i budowlanych w przypadku zwrotu lokalu

— mieszkalnego do Spéldzielni
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Ustalenie wartosci rynkowej wkiadu mieszkaniowego i budowlanego nastgpuje na

podstawie wyceny dokonanej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, przy czym nie

moze by¢ ona wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy
obejmujacego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze by¢ zamiennie:

a/  wystawiony przez Spoldzielnie na przetarg w celu wylonienia nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu mieszkalnego,

b/ oferowany osobom, ktore utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego, posiadaja zadluzenie czynszowe w Spoldzielni oraz przeciwko
ktorym zapadt prawomocny wyrok Sadu nakazujacy eksmisje, a osoby te zajmuja
lokal o powierzchni wigkszej od lokalu wolnego. Przy czym standardy
wyposazenia obu mieszkan sa co najmniej porownywalne.

Przetarg w celu wylonienia nabywcy spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego odbywa si¢ na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie.



V. Rozliczenia finansowe z czlonkami zwalniajacymi lokale.

1. Spotdzielnia dokonuje rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokal mieszkalny z tytutu
udziatu, wkiadu, optat czynszowych, wedlug zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia
uszkodzen w/w lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych.

3. Spoldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych powyzej zasad rozliczen przy przejmowaniu
lokalu pod warunkiem, iz zwalniajacy i obejmujacy lokal (nastgpca) ztoza pisemne
o$wiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen miedzy soba, bez posrednictwa Spotdzielni.

4. Oceny stopnia zuzycia lokali i urzadzen w nim zamontowanych dokonuje rzeczoznawca
majatkowy w operacie szacunkowym, ktory stanowi podstawe do rozliczen wkltadow
budowlanych i mieszkaniowych.

5. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przyjete przez Spoéldzielnie na podstawie
sporzadzonego protokolu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez czionka i
przedstawiciela Spotdzielni.

6. W przypadku przejecia lokalu przez spéldzielnie w wyniku niemoznosci ustalenia
ustawowych nastepcow przy wystepowaniu zadtuzenia z tytuu optat eksploatacyjnych
lub czynszu, kwote zadluzenia przewyzszajaca kwote wkiadu, wlicza si¢ w koszty
Spotdzielni.
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