REGULAMIN

FINANSOWANIA REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ORAZ GROMADZENIA

| WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI NOWE” W KRAKOWIE

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Na podstawie § 67 ust. 4 w zw. z ust. 2 pkt 1 oraz § 78 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszka-
niowej ,,Piaski Nowe” w Krakowie okresla sig szczegélowe zasady finansowania remontow

zasoboéw mieszkaniowych, ustalania odpiséw oraz gromadzenia i wydatkowania Srodkéw

funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Piaski Nowe”.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:

1/

6/

7/

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U.
22003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm./,

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze /jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 z pézn. zm./,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /jedn. tekst: Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 z p6zn. zm./,

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pdzn. zm./,

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych /Dz.U.
Nr 74, poz. 836 z pézn. zm./,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. Nr 75 poz.
690 z pdzn. zm./;

Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski Nowe” w Krakowie.

§3

Tlekroé¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o

1)

2)

,Spotdzielni” - rozumie sie przez to Spéldzielnie Mieszkaniowq ,,Piaski No-
we” w Krakowie;
statucie” - rozumie sie przez to Statut Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Piaski



11)

12)

wZarzadzie” —
,Radzie” -
wcztonku” -
,Funduszu” -

Jlokalu” —

,lokalu o innym prze-
znaczeniu” -

,zasobach mieszkanio-
wych” —

,hieruchomosci wspél-

L

nej

,mieniu spotdzielni
przeznaczonym do
wspdlnego korzystania
przez mieszkancow
osiedla” -

»powierzchni uzytkowej
lokalu” -

Nowe” w Krakowie;

rozumie sie przez to Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pia-
ski Nowe” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszka-
niowej ,,Piaski Nowe” w Krakowie;

rozumie sie przez to cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pia-
ski Nowe” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Fundusz Remontowy tworzony w spot-
dzielni;

rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy
powolanej w § 2 pkt. 4 Regulaminu,

rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;

rozumie sie przez to stanowigce wlasnos¢ lub wspotwlasnosc
spoldzielni nieruchomosci zabudowane budynkami, budowla-
mi, obiektami matej architektury a takze wyodrebnione lokale;

rozumie sie przez to nieruchomos¢ przypadajaca w czgsciach
utamkowych lub lacznie wiecej niz jednemu wiascicielowi
(w tym spotdzielni). Nieruchomos¢ wspdlng stanowia: grunt,
na ktérym budynek zostal zbudowany, budowle zwiazane
7z tym gruntem oraz wszystkie czesci i urzadzenia budynku,
ktére nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali lub
spotdzielni m.in. fundamenty, $ciany (z kanatami wentylacyj-
nymi i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szy-
by windowe (dZzwigowe) tacznie z dzwigiem, zsypy, piony
instalacji (elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej, gazo-
wej, ¢.0., c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz ele-
menty elewacji (rynny, rury spustowe, detale architektoniczne
nie przypisane do zadnego lokalu), wiaty;

rozumie sie przez to te nieruchomosci i czesci nieruchomosci
stanowigce mienie spoldzielni, ktére shuza wszystkim miesz-
katicom osiedla (np. drogi osiedlowe, $ciezki, zatoki parkin-
gowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla
dzieci, tereny rekreacyjne);

rozumie sie przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosei pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym lub gospodar-
czym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposéb uzywania. Do powierzchni uzytkowe]



13)

14)

15)

16)

17)

o
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»przebudowie” —

,remoncie” —

,konserwacji” -

,uzytkowniku lokalu” -

sRegulaminie” -

lokalu nie wlicza sie powierzchni pomieszczen przynaleznych
(piwnic, garazy, komorek), a takze powierzchni balkonow,
tarasow 1 loggii oraz antresoli, szaf'i schowkow w $cianach;
rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych maja-
cych na celu poprawe funkcjonalnosci pomieszezen, izolacyj-
no$ci dachow lub innych przegréd, a takze wymiang urzadzen
technicznych i instalacji na sprawniejsze technicznie, bardziej
funkcjonalne lub oszczg¢dniejsze — w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych para-
metrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dlugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacii;

rozumie sie przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w
istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polega-
jacych na odtworzeniu pierwotnych wiasciwosci (funkejonal-
nosci), a nie stanowigcych biezacej konserwacji;

rozumie sie przez to wykonywanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku;
rozumie sie przez to osobg faktycznie korzystajaca z lokalu na
podstawie przystugujacego jej tytutu prawnego do lokalu lub
w charakterze domownika osoby posiadajacej tytut prawny do
lokalu, albo zajmujaca lokal bez tytulu prawnego;

rozumie sie przez to niniejszy regulamin finansowania remon-
tow zasobéw mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatko-
wania $rodkéw Funduszu Remontowego w Spoétdzielni Miesz-
kaniowej ,,Piaski Nowe”.

§4

Wydatki ponoszone przez spoldzielnig na remonty zasobodw mieszkaniowych sa plano-
wane, ewidencjonowane i rozliczane z podziatem na:

1/ remonty wykonywane w lokalach,

2/ remonty nieruchomosci wspélnych,

3/ remonty nieruchomoéci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspol-

nego korzystania przez mieszkancow osiedla,

4/ remonty nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni stuzace do prowadzenia
przez spotdzielnie dziatalnosci statutowej, gospodarczej oraz spoteczno —
kulturalnej (lokale biurowe, lokal domu kultury, wynajmowane lokale uzytkowe

itp.).

Do zadan spéldzielni nalezy wykonywanie remontéw budynkow, budowli 1 urzadzen
technicznych potozonych na nieruchomosciach wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3 14.
Wydatki na remonty stanowig sktadnik kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nierucho-

mosci.

LI
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Koszty robét zakwalifikowanych jako konserwacje, finansowane sg bezposrednio
w ciezar kosztow eksploatacji budynkow i kosztéw ogdlnych zarzadu spotdzielni. Wy-
datki te winny by¢ uwzglednione w planie finansowym. Szczegélowy zakres prac kon-
serwacyjnych okresla zalgeznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Bezposrednie i posrednie koszty dziatania grupy konserwatorow spotdzielni odnoszone
sg w ciczar kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

§5
Obowigzki spoltdzielni w zakresie wykonywania remontéw i konserwacji w lokalach,
o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 Regulaminu, ustalaja postanowienia ,,Regulaminu
okreslajacego obowiazki spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen spéldzielni z uzytkownikami lokali
zwalniajacymi lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski Nowe”, uchwalanego przez
Rade na podstawie § 82 ust. 31 § 98 Statutu.
Wiasciciele lokali pokrywaja we wlasnym zakresie koszty konserwacji i remontow tych
lokali oraz znajdujacych sie w nich instalacji technicznych i wzadzen, z wylaczeniem
konstrukcji $cian i stropéw, instalacji centralnego ogrzewania oraz pionow instalacji
elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej, gazowej i c.w.u., a takze przylegajacych
do lokalu elementéw $cian zewnetrznych (gzymsow) i elementéw odwodnienia
budynku oraz obrébek blacharskich. Remonty i konserwacja wewngtrzne] przestrzeni
balkonow obciazaja whascicieli lokali (z wylgczeniem elementéw konstrukeyjnych).
Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu
polozonego sie w tym budynku, obciaza uzytkownika tego lokalu.

Rozdzial 11
PLANOWANIE WYDATKOW REMONTOWYCH

§6

Remonty wykonywane sa na podstawie wieloletnich i rocznych planow rzeczowo - fi-
nansowych remontéw, zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Podstawg opracowania planu remontéw powinien by¢ okresowy przeglad stanu tech-
nicznego budynkéw i budowli oraz dane o awariach i uszkodzeniach, ktore wystapity
poprzednio, a ktérych usunigcie cigzy na spotdzielni.

Plany rzeczowo - finansowe remontéw sporzadza sig¢ z podzialem na nieruchomosci
wyszczegdlnione w § 4 ust. 1 pkt 1 —4 Regulaminu.

Zatwierdzony plan wydatkéw z funduszu remontowego musi by¢ zbilansowany z pla-
nem przychodéw Funduszu na dany rok, w korelacji z saldem roku ubieglego.

§7

Na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane, spoldziel-

nia obowigzana jest do przeprowadzania okresowej kontroli, ktérej podlegaja:

1)  co najmniej raz w roku elementy budynkéow, budowli 1 instalacji narazone na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych
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podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowac zagrozenie dla bez-

pieczenstwa 0s6b, srodowiska lub konstrukeji budynku, w szczegoblnosel spraw-

dzeniem nalezy objaé stan techniczny:

a)  zewnetrznych i wewnetrznych warstw $cian zewnetrznych (warstwa faktu-
rowa), elementéw $cian zewnetrznych (gzymsy, balustrady, loggie 1 balko-
ny),

b)  urzadzen zamocowanych do écian i dachu budynku,

¢) elementdéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

d)  pokry¢ dachowych,

e) instalacji gazowych,

f)  przewodéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych),

g)  instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

h)  urzadzen dzwigéw osobowych wraz z osprzgtem 1 zabezpieczeniami,

i) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

1) elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych scieki z budynku,

k)  przejéé przylaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

co najmniej raz na 5 lat sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej 1 wartosci

uzytkowej elementéw budynku, o ktérych mowa w pkt 1), instalacje elektryczne

i odgromowe wraz z zabezpieczeniami przed porazeniem oraz wszystkie pozos-

tale elementy budynku, a takze estetyka budynku i jego otoczenia.

Protokoly sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:

a)
b)
c)
d)

€)

stanu technicznego elementéw budynku i budowli objetych kontrola,

rozmiardéw zuzycia lub uszkodzenia elementéw, o ktorych mowa w ust 1,
przewidywanego zakresu robot remontowych 1 kolejnosei ich wykonywania,
metod i érodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wplywow atmosferycznych i niszezace dziatanie innych czynnikow,
zakresu nie wykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w
protokotach z poprzednich kontroli okresowych.

Do protokotéw, o ktérych mowa w ust. 2, w razie potrzeby nalezy dolaczy¢ dokumen-

tacje graficzng wykonana w toku kontroli.

Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielnia moze prze-
prowadzaé przeglady robocze majace na celu okreélenie stanu przygotowania budynku,
urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.

§8

Przy opracowywaniu projektow planéw rzeczowo — finansowych remontow, Zarzad

bierze pod uwage:

1/

remonty konieczne, wynikajace z zalecen lub decyzji organow Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Urzgdu Dozoru Technicznego itp.,

remonty budynkéw i budowli po kleskach zywiotowych lub katastrofach
budowlanych,

stopien (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkdw
i budowli,

n



o

LS ]

b2

(98]

4/  zalecenia pokontrolne, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 lit. ¢) i e) Regulaminu,

5/ wnioski przyjete przez Walne Zgromadzenie czlonkéw spétdzielni,

6/  wspolezynnik zadtuzenia nieruchomodci wspdlnej lub lokalu z tytutu opfaty
eksploatacyjnej i wplat na fundusz remontowy — zwany dalej ,,wspolczynnikiem
zadhuzenia”.

Przez wspélczynnik zadhuzenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy rozumie¢ wyli-

czong za poprzedni rok obrotowy proporcje sumy zadtuzenia z tytutu optaty eksploata-

cyjnej iwptat na fundusz remontowy wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych

w obrebie danej nieruchomosci wspolnej — do tacznej wysokosci naleznosci z tytulu

oplaty eksploatacyjnej i wptat na fundusz remontowy wymagalnych w przyjetym okre-

sie rozliczeniowym od tych uzytkownikéw lokali, wyrazong w procentach. Wspotezyn-
nik zadluzenia wylicza si¢ rowniez dla poszczegolnego lokalu, jezeli w lokalu tym pla-
nowane jest wykonywanie prac remontowych obciazajacych spoldzielnig.

Jezeli wspotezynnik zadtuzenia dla danej nieruchomosci wspolnej lub lokalu jest wyz-

szy niz 10 %, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej nieruchomosei lub lokalu

w planie rzeczowo — finansowym remontoéw jest dopuszczalne tylko w przypadku ko-

niecznosci wykonania zalecen pokontrolnych organdéw nadzoru budowlanego albo usu-

nigcia skutkéw awarii 1 uszkodzen, a takze usunigeia zagrozenia dla bezpieczenstwa
uzytkownikéw lokali.

§9
W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci wspélnej
przewyzszaja w przyjetym okresie rozliczeniowym wysoko$¢ przewidywanych wply-
woéw z tytutu wptat na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali w tej nieruchomo-
éci, w czesci przeznaczonej na ta nieruchomosc, umieszczenie remontu w planie rze-
czowo — finansowym remontéw mozliwe jest pod warunkiem przyznania na ten remont
dotacji, o ktérej mowa w § 13 ust. 2 - 4 Regulaminu.
Jezeli nie udziclono dotacji bezzwrotnej, ponowna dotacja dla te] samej nieruchomosci
wspolnej moze zosta¢ udzielona dopiero po zrefundowaniu (rozliczeniu) poprzednie]
dotacji z wptat od uzytkownikow lokali, z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych, jak: klg-
ska zywiotowa, katastrofa, awaria, decyzja organdéw nadzoru budowlanego.
Wysoko$¢ planowanych naktadéw na remonty nieruchomosdci stanowigcych mienie
spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla, dzieli
si¢ przez laczng powierzchnig uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali nalezacych
do zasobéw mieszkaniowych spoldzielni, a uzyskana kwotg naktadow na jeden metr
kwadratowy mnozy sie, oddzielnie dla kazde] nieruchomoséci wspodlnej, przez laczng
powierzchnig uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali potozonych w obrebie tej nie-
ruchomoséci. Tak wyliczona na dany rok obrotowy kwota naktadéw powigksza wyso-
ko$¢ planowanych kosztow remontowych dane nieruchomosci, o ktorych mowa w § 11
ust. 3 pkt 1 lit b Regulaminu.



Rozdzial 111
FUNDUSZ REMONTOWY

§ 10

$rodki funduszu remontowego dzielone sg analitycznie na nastgpujace czescl:

1/

o

LTS ]

$rodki przeznaczone na remonty poszczegdlnych nieruchomogci wspélnych i lokali nie
wyodrebnionych (w zakresie obcigzajacym spoldzielnig),

¢rodki na remonty nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni przeznaczone do
wspblnego korzystania przez mieszkaicow osiedla,

$rodki rezerwowe Funduszu, zwane dalej ,,Rezerwa Funduszu™.

§ 11

Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez pomnoze-
nie powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 3 pkt. 12 Regulaminu, przez
stawke odpisu na fundusz ustalong w sposob okreslony w ust. 2 - 4.

Stawka odpisu na fundusz remontowy ustalana jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosei

wsp6lnej, o ktérej mowa w § 3 pkt. 10 Regulaminu.

Wysokosé (stawke) odpisu na fundusz remontowy ustala sic dla danej nieruchomosci

zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w ten sposob, iz:

1)  dodaje sig:

a/  przewidywane koszty remontow planowanych do wykonania w danym roku
obrotowym w obrebie tej nieruchomosct,

b/ wyliczone zgodnie z postanowieniem § 9 ust. 3 Regulaminu koszty plano-
wanych naktadéw na remonty nieruchomosci stanowiacych mienie spot-
dzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla,
w czedci przypadajacej do pokrycia przez uzytkownikow samodzielnych lo-
kali potozonych w obrebie tej nieruchomosei,

2)  do sumy kosztéw, o ktérych mowa w pkt 1, dodaje sig:

a/  kwote odprowadzang na zwigkszenie $rodkow rezerwowych funduszu,
zwanych dalej ,,Rezerwa Funduszu”, o ktorej mowa w § 13 Regulaminu,

b/ nadwyzke kosztow nad przychodami funduszu remontowego, wykazang dla
tej nieruchomosci za poprzedni rok obrotowy — z zastrzezeniem postano-
wien ust. 4,

¢/  kwote, jaka dana nieruchomo$¢ zobowiazana jest zwroci¢ w danym roku
obrotowym do Rezerwy Funduszu,

3)  od kwoty planowanych na dany rok obrotowy naktadéw remontowych, wyliczo-
nej jako suma kosztéw i zobowiazan wyszezegolnionych w punktach 112, odej-
muje si¢ kwote nadwyzki przychodéw nad kosztami funduszu remontowego,
a uzyskana réznice dzieli si¢ przez faczna powierzchnie uzytkowa wszystkich sa-
modzielnych lokali potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.

W przypadku realizacji wieloletnich programéw remontowych, rozliczenie nadwyzki

poniesionych w danym roku kosztéw nad przychodami funduszu remontowego moze
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zostaé rozlozone w czasie na okres kilku lat. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 12

Wysokos$é stawek odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu, w zlotych na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.

Wplywy uzyskiwane przez Spétdzielnig z odpisu na fundusz remontowy dzielone sg

W ten sposéb, 1z:

1/ 75 % $rodkéw wplacanych przez uzytkownikow lokali przeznacza si¢ na remonty
nieruchomosci wspélnych i lokali nie wyodrgbnionych (w zakresie obcigzajacym
spotdzielnie), w ktorych zamieszkuja,

2/ 20 % érodkéw wplacanych przez uzytkownikéw lokali zaksiggowuje sie na po-
krycie kosztéw remontow nieruchomoscei stanowigcych mienie spétdzielni prze-
znaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla,

3/ 5 % s$rodkéw wplacanych przez uzytkownikow lokali zaksicgowuje sie na zwigk-
szenie srodkow Rezerwy Funduszu.

Uwzgledniajac rozliczenie naktadéw na remonty zawarte w rocznym sprawozdaniu
finansowym spétdzielni, Rada Nadzorcza moze dokonywac korekty procentowego po-
dziatu $rodkéw ustalonego w ust. 2 pkt 1/ i 2/, przy czym limit srodkow przezna-
czonych na remonty nieruchomosci wspolnych i lokali nie wyodrgbnionych nie moze
byé nizszy niz 70 % wpltywow, a limit $rodkéw przeznaczonych na remonty nierucho-
mosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla nie moze
by¢ nizszy niz 10 % wplywow.

Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni shuzace do prowadzenia przez

spotdzielnie dziatalnosci gospodarczej (administracyjnej, handlowej, ustugowej) wyko-

nywane sa przez spoéldzielnie w ciezar przychodow uzyskiwanych z prowadzonej dzia-
talnosci.

§13

Rezerwe Funduszu tworzy si¢ z wplywow uzyskiwanych przez spoldzielnig z tytutu:

1) czedcei odpisu na fundusz remontowy, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 pkt. 3 Regula-
minu,

2)  $rodkéw funduszu nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym na pokry-
cie kosztéw remontéw nieruchomosei stanowiacych mienie spétdzielni przezna-
czone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla,

3)  zdochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwalych zaliczonych
do zasoboéw mieszkaniowych,

4)  czesci nadwyzek przychodéw nad kosztami uzyskanymi z tytutu dzierzawy terenu
i najmu lokali uzytkowych,

5)  wyniku dodatniego uzyskanego przez spotdzielni¢ na pozostalej dziatalnosci go-
spodarczej (zysku) — w czesci przeznaczonej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia na zwigkszenie $rodkéw Funduszu,

6)  wplywow z innych tytutow.
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L)

Ze $rodkéw Rezerwy Funduszu udzielane sa dotacje celowe na sfinansowanie remon-
tow poszczegdlnych nieruchomosel zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Dotacje podlegaja zwrotowi do Rezerwy Funduszu w ustalonym okresie rozlicze-
niowym. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie udzielenie dotacji catkowicie
lub czesciowo bezzwrotne;.

Decyzje w sprawie udzielenia dotacji podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Przyznanie danej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym dotacji zwrot-
nej, ktorej wysokosé przewyzsza faczng sumg wplywow z tytutu wplat na fundusz re-
montowy od uzytkownikéw lokali potozonych w tej nieruchomosci za okres trzech lat,
dopuszczalne jest pod warunkiem udzielenia przez wszystkich uzytkownikéw lokali po-
lozonych w obrebie w tej nieruchomosci zabezpieczenia splaty dotacji na wypadek
przeksztatcenia si¢ tej nieruchomosei we wspblnote mieszkaniowa lub w oddzielna
spoldzielni¢ mieszkaniowa.

§ 14

$rodki Funduszu, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1/ powigksza si¢ o wplywy spotdzielni

z tytutu:

Y

D

S)

=]

kwot uzyskanych z tytutu obnizania wynagrodzenia wykonawcdw w zwigzku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze budynkow,

kar za zwloke w usuwaniu wad fizycznych robot budowlanych ujawnionych w budyn-
kach w okresie gwarancji lub rekojmi,

odszkodowaf wyplaconych przez ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,
kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen technicznych i sanitarnych pobieranych od
cztonkow zwalniajacych lokale, :
odszkodowan uzyskanych na drodze sadowej od 0sob, ktére dokonaly zniszczen w nie-
ruchomosci wspolnej.

§15

$rodki Funduszu, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 1/ przeznacza sig na finansowanie:

1/ remontéw nieruchomosei wspdlnych,

2/ remontéw lokali nie wyodrebnionych, w zakresie obciazajacym spotdzielnie,

3/ okresowych przegladéw technicznych budynkow,

4/ wyplat na rzecz ubezpieczycieli z tytulu regresow za odszkodowania wyptacone
przez nich dla uzytkownikow lokali spotdzielni,

5/ wyplat odszkodowan za szkody wyrzadzone z winy spoldzielni w mieszkaniach
nie ubezpieczonych,

6/  wyplat kwot na remonty mieszkan przejgte od lokatorow zwalniajacych lokale
(rdznice kosztow na skutek réznicy cen materialow 1 robocizny, od momentu
zwolnienia mieszkania do chwili wykonania remontu).

$rodki Funduszu, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 2/ przeznacza si¢ na finansowanie

remontow budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi

(np. drogi, parkingi, $mietniki, place zabaw, zielence, hydrofornie, instalacje wodno-

9



kanalizacyjne, sieci cieplowniczej 1 gazowej oraz awarie tych instalacji poza granicami
poszczegbdlnych nieruchomosci).

§ 16

Remonty zasobéw mieszkaniowych spotdzielni wykonywane sg przez wykonawcow ze-
wnetrznych lub przez grupe konserwatoréw spoétdzielni, jezeli oferuje ona wykonanie robét
po cenach konkurencyjnych.

Rozdzigl 1V )
FINANSOWANIE REMONTOW PRZEZ WEASCICIELI

17

1. Wiadciciele lokali bedacy cztonkami sgéldzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonka-
mi spoldzielni oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spot-
dzielcze whasnosciowe prawa do lokali, obowiazani sa do dokonywania wplat na fun-
dusz remontowy w wysokosci stawek odpisu ustalonych przez Rade dla cztonkow spol-
dzielni.

2. Wplaty zaliczek na poczet kosztéw remontow wiasciciele obowigzani sa dokonywac do

20-go dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego, lacznie z pozostalymi optata-

mi za eksploatacjeg ich lokali.

Wptlaty dokonane przez wiascicieli na fundusz remontowy, niewykorzystane w danym

roku nie podlegajg rozliczeniu rocznemu i sg przenoszone na rok nastgpny.

4. Na wniosek wiekszosci whascicieli lokali zamieszkujacych w budynku, obliczane] we-
dlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspblnej, Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwale w sprawic zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych polozonych
w tym budynku podwyzszonymi stawkami odpisu na Fundusz, jezeli uzasadnia to spo-

(8]

s6b korzystania z tych lokali.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Nr 50/2011 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Piaski Nowe” w dniu 25.10.2011 r. (Protokot nr 10/2011) i obowigzywac
bedzie od dnia uchwalenia.

Zmiany zatwierdzone Uchwatg Nr 73/2012 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

_, Piaski Nowe” w dniu 18.12.2012 1.

RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Spétdzielni Mieszkaniowej
“ Piaski Nowe ,Piaski Nowe”
ZA RZA D 30-658 Krakéw, ul. Podedworze 20
l f,' |4 . }
\_, ( [ / bk\]\,\_?'—'\(‘
¢ (W ,
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu

finansowania remontow zasobodw mieszkaniowych
oraz gromadzenia i wydatkowania $rodkow funduszu
remontowego SM ,Piaski Nowe" w Krakowie
uchwalonego w dniu 25.10.2011 r.

zmiany uchwalone w dniu 18.12.2012 1.

DO ROBOT KONSERWACYJNYCH, FINANSOWANYCH Z EKSPLOATACJI,
ZALICZA SIE W SZCZEGOLNOSCI PRACE POLEGAJACE NA:

—

wymianie zaréwek, bezpiecznikdw w nieruchomosciach wspolnych;

2. regulacji zamkow, samozamykaczy, bram oraz dorabianiu zgubionych (znisz-
czonych) kluczy;

3. czyszczeniu przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych, z wytaczeniem remon-
tow;

4. utrzymaniu w sprawnoéci sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, elektrycznej, ga-
zowej, €.0., C.C.w., Z wylgczeniem remontow;

5. czyszczeniu rur kanalizacyjnych, rynien i rur spustowych, z wytgczeniem re-

montow;

6.  utrzymaniu w sprawnosci dzwigdw osobowych, z wytgczeniem remontow.

JADZORCZA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA i Mieszkan,l’owel
“ Piaski Nowe “ | pinski Nowe "
A z ‘Aﬂ ZAD : - ndw, ul. Podedworze 2
0y Al cdloo—e
. / f y PRl Y "« !
e ,h ,
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