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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

PLn=

§1
Nazwa Spoldzieini brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Piaski Nowe™ w Krakowie.
Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Piaski Nowe" w Krakowie, zwana dalej Spoldzieinia”, dziata na podstawie przepisow.
a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych fjedn. tekst: Dz.U. 2 2018 r. poz. 845/,
b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoidzieicze /jedn. tekst: Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z
pozZniejszymi zmianami/,
c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego fjedn. tekst: Dz.U. z 2016 r. poz. 168102 pOzniejszymi zmianami/,
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci iokali fjedn. tekst: Dz.U. z 2018 r. poz. 716,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. 2 2018 r. poz. 121 z pbin. zm)),
f) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2

s

Siedziba Spotdzielni jest Krakow.

Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony.

Terenem dzialania Spoldzieini jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.

Spoidzieinia mote sie zrzeszaé w zwigzkach spoldzielczych oraz przystepowaé do innych organizacji spotecznych.

§3

Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkew oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom

samodzielnych lokali mieszkainych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takze raspokajenie potrzeb gospodarczych,

spolecznych, oéwiatowych i kulturainych os6b zamieszkujgcych w nigruchomosciach zarzadzanych przez spoldzielnie.

Przedmiotem dziatainosd spoldzielni jest

a) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoidzisiczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wepdiwiasno&t spotdzieini,

b) ustanawianie na rzecz czionkow odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub jokali ¢ innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wiasnoéé lub wspéiwlasnost spoldzielni,

G) wynajmowanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosc lub
waptiwlasnosé spiidzielni,

d) zarzgdzanie nieruchomogéciami stanowigcymi mienie spoidzielni,

&) zarzgdzanie nieruchomoéciami stanowiacymi wiasnoss czionkéw spotdzieini, nabytymi na podstawie ustawy,

f) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigoymi jej mienia lub mienia czlonkdw spoidzielni, na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wiascicielami) tych nieruchomosdi,

9) realizacja inwestycji zwigzanych z rekreacja i czynnym wypoczynkiem mieszkancéw. Urzadzanie terenow
zielonych, plactw zabaw dia dzieci, boisk sportowych dia miodziezy.

h) wynajem i zarzadzanie nieruchomesciami wiasnymi lub dzlerzawionymi, PKD 68.20.Z,

) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z,

) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD 68.10.Z,

k) przygotowanie terenu pod budowe PKD 43.12.7,

) wykonywanie pozostalych instalacjl budowianych PKD 43.297,

m)  wykonywanie instalacji elekirycznych PKD 43.21 Z,

n) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i kiimatyzacyjnych PKD 43.22.7,

o) malowanie i szklenie PKD 43.34.Z,

p) wykonywanie pozostalych robét budowlanych i wykonczeniowych PKD 43.39.Z,

q) roboty zwiazane z budowa pozostalych obiekiow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane
PKD 42.99.Z,

Iy} roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z

§4

Do realizacji celow i zadan okreslonych w § 3 spoldzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

2) zarzadza nieruchomoéciami stanowigcymi jej mienie jub mienie czlonkéw spoldzielni oraz nieruchomosciami
oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawarlej z wiascicielami tych nieruchomodci,

3) prowadzi dziatalnoé¢ spoleczng, odwiatowsg i kulturaing na rzecz czionkdw i ich rodzin,

4) prowadzi dziataino$é inwestycyjna na zasadach ckreslonych w niniejszym Statucie,

5) prowadzi dzialaino$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio Z realizacig celow okreslonych w § 3 statutu, na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

8} tworzy organizacje gospodarcze iub przystepuje do takich organizacjl.

7 budowanie garazy i miejsc postojowych,

8) wydzierzawianie gruntow bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym .

Decyzje o prowadzeniu przez spoidzieinig dzialainodci gospodarczej przewidzianej w ust. 1 pkt 4 i 5 oraz o utworzeniu

organizacji gospodarczych lub przystapieniu do takich organizacji podejmuje Waine Zgromadzenie.
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§5

flekro¢ w ninigjszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o

1) ,spoidzieini” -
2y ,statucie” -
3y ,Zarzadzie” —
4)  ,Radzie"” -
5y ,czionku” -
8) ,ustawie” -
7)  nlokalu” -
8) ,lokaluoinnym
przeznaczeniu” -
9) ,spoldzielczych prawach
do lokali” -
10) ,wartosci rynkowej
lokalu” -
11) ,Prawie spéldzielczym” —
12) ,ekspektatywie” -
13) ,osobie bliskiej” —
14) ,uzytkowniku lokalu” —
ROZDZIAL i
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

rozumie sie przez to Spoétdzieinie Mieszkaniowa ,Piaski Nowe" w Krakowie,

rozumie sie przez to niniejszy Statut Spoldzieini Mieszkaniowej ,Piaski Nowe" w
Krakowie;
rozumie sie przez to Zarzad Spoldzieini Mieszkaniowej .Piaski Nowe" w Krakowie;

rozumie sig¢ przez to Rade Nadzorczg Spoldzieini Mieszkaniowsj ,Piaski Nowe" w
Krakowie,
rozumie sie przez to czlonka Spéldzieini Mieszkaniowej Piaski Nowe" w Krakowie,

rozumie sie przez fo ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r. poz. 845 z poiniejszymi zmianami) /
rozumie sie przez 1o samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Piaski Nowe" w Krakowie, o ktérych mowa w
przepisach ustawy powolanej w § 1 ust. 2 Iit. d) statuty;

rozumie sig przez to lokal uzytkowy lub garaz w zasobach Spoidzielni Mieszkaniowej

JPiaski Nowe" w Krakowie;

rozumie sie przez to spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkainych lub
spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokall mieszkainych lub lokali o innym
przeznaczeniu w zasobach Spétdzieini Mieszkaniowej Piaski Nowe™ w Krakowie;
rozumie sie przez to warlosé lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego na
podstawie przepisow Dzialu IV Rozdzialu 1 ustawy powolanej w § 1 ust. 2 lit. e)
statutu.

rozumie sie przez to ustawe z dnia 16 wrze$nia 1882 r. — Prawo spoidzielcze
(jedn. tekst: Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z poZniejszymi zmianami).

rozumie sig przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu roszczenie
czlonka spéldzielni o ustanowienie odrebne] wiasnosddi lokalu (.ekspeklatywa odrgbnej
wiasnosci lokalu”).

rozumie sig przez o zstepnego, wstepnego, rodzefistwo, dzieci rodzenstwa, matzonka,
osobg przysposabisjgcq | przysposobiong oraz osobg, ktéra pozostaje faktycznie we
wspobinym pozyciu.

rozumie sie przez to osobe feklycznie korzystajgcg z lokalu na podstawie
przysiugujacego jej tytulu prawnego do lokalu fub w charakterze domownika osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu, albo zajmujgeq lokal bez tytulu prawnego,

A. Przyjmowanie w poczet czlonkéw.

BN

§6

Cztonkami spotdzielni mogag byc osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli odpowiadajg wymaganiom statutu.

skreslony
skre$lony
skreslony

§7

Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdoinosci do czynnoéci prawnych albo miata ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przysiuguje spoidzieicze iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ ktorej przysiuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,
4/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej .ekspektatyws wiasnoscl”,

Czionkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspéinie, albo jezeli wspdinie
ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

Czionkiem Spéldzielni jest osoba prawna, kibrej przysiuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokal lub
ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, Wiascicielowi lokalu, ktory nie
jest czionkiem spoidzieini, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kibéra nabyla prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spotdzielni.
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5. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspekiatywa wiasnosci
nalezy do kilku oséb, czionkiem spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przysiuguje ono wspoinie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzieinig terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spoldzieinia. Do czasu rozstrzygniecia, o kibrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, kiorym przysiuguje spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogq wyznaczyé spoérod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikaigcych z czlonkostwa w spoidzielni.

§8

1. Osocba, kidra nabyla prawe odrebne] wiasnoéc! lokalu, ublegajaca si¢ o przyjecie w poczet czionkéw spoldzielni sklada
deklaracje w formie pisemnej pad rygorem niewa2noéci i staje sig jej czionkiem 2z dniem podjgcia decyzji przez Zarzad.

2. W imieniu osoby fizycznej niemajacej peinej zdoinosci do czynnosci prawnych, dekiaracie czionkowsky skiada jej
przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3 Deklaracja powinna zewieraé imig, nazwisko, PESEL, adres posiadanego lokalu w zasobach spoldzielni i adres
zamieszkania przystepujacego — a jezeli przystepujacy jest osobg prawna — jej nazwe, siedzibe i numer w Krajowym
Rejestrze Sadowym, oraz wskazanie czy przystepujecy ubiega sig o ustanowienie prawa do lokalu.

9

1. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet czbnabw Spoidzielni, powinna byé podjgta w ciagu miesigca od dnia
ziozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiagjgcej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawierad uzasadnienie.

2. Przyjecie deklaracji powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkdw zarzadu lub oséb do tego
przez zarzad upowaznionych. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje si¢ date uchwaly o przyjeciu.

3. W przypadku osdb, ktbrym przysiuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, Zarzad podejmuje uchwale w przedmiocie
przyjecia w poczet czlonkéw spokizieini. Po wstqpieniu nowego podmiotu w poczet czlonkow spoldzielni, Zarzad w
protokole z posiedzenia Zarzadu dokonuje wzmianki potwierdzajacej, iz z danym dniem czlonkami zostaly wskazane
osoby.

§10
Zarzad spoidzieini prowadzi, w formie papierows} | elekironiczne), rejestr czlonkdw zawierajacy dane przewidziane w art. 30
Prawa Spoldzieltzego. Czlonek spoldzielni, jego maisonek | wierzyciel czionka lub spoldzieini ma prawo przegladaé rejestr.
Na zadanie osbb pelnoletnich stale zamieszkujgeych w lokalu, a takie osob fakiycznie korzystajacych z tego lokalu,
spéidzieinia zobowigzana jest podaé informacig o stanie zadiuzenia zwigzanego z tym lokalem.

§11
skraslono,
B. Prawa i cbowiazki czlonkdw.
§12
1. Czlonkowi spoidzieini przysiugujg uprawnienia wynikajace z postanowieni statutu oraz z przepisdéw ustawy i Prawa

spoldzielczego.
2. Czionek spbldzielni uprawniony jest w szczegdinosci do:
1/ wybierania i bycia wybieranym do organéw spdidzielni, z wylgczeniem czionkdw, ktorzy nie posiadajg peinej
zdoinoéci do czynnosci prawnych,

2/ ublegania sie o zawarcie ze spoidzieinia umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszym statucie iw ustawie,

3/ ublegania si¢ 0 zawarcie ze spdldzieinig umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli przysiuguje mu do tego
lokalu spoldzielcze lokatorskie prawn do lokalu mieszkainego lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spoidzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4 kwestionowania zasadnoéci zmiany wysokoéci oplat za utywanie lokali,

5/ odplatnego korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen iuslug spoldzielni
wediug zasad okredlonych w statucie i regulaminach wydanych na jego padstawie,

&/ zaznajomienia sig z rejestrem czionkaw,

71 otrzymania od spoidzielni odpisu statutu | obowigzujacych w spoldzieini regulamindéw oraz kopii uchwat

organéw spokdzielni i protokolow obrad organéw spoldzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur | uméw zawieranych przez spoidzieinie 2 osobami trzecimi,

8/ korzystania wraz z osobami wspéinie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczer | urzadzen wspdinych zgodnie
z ich przeznaczeniem,
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9/ brania czynnego udzialu w zyciu spoidzielni, zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z realizacjg przez
spoldzielnie jej zadan | domagania sig rozpatrzenia tych wnioskéw przez wiasciwe organy spdidzielni,
10/  dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym i na drodze sadowej.

3 Spoldzielnia moze odmowic czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaioby to prawa
tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spoldzielni | przez to wyrzadzi spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$émie.

4. Czlonek, ktdremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spoéldzieinie z osobami trzecimi, moze zlozyC
wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw.

51 Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek spéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

6. Jezeli spéidzielnia prowadzi wiasna strone internetowa, na stronie tej powinien by¢ udostepniony statut spoldzieln,
regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organow spoidzieini, a takze protokoly lustracji i toczne sprawozdanie

finansowe.
§13
1. Czlonek spoldzieini jest obowigzany:
1/ przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie i innych uchwal organdw
spoldzielni,

2/ regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w wysokosci okreslonsj przez spoldzielnie,

3/ zawiadamia¢ spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracii, w tym o zmianie adresu zamieszkania lub
adresu do korespondencii, jesl czlonek spdldzielni nie przebywa pod adresem zamieszkania,

4/ przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

5/ utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i sanitamym zajmowany lokal oraz przynalezng piwnice,

6/ zawiadamiaé spdldzielnie o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu,

7/ zawiadomié spéidzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne utywanie lokalu mieszkainego, jezeli
miatoby ono wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spotdzielini,

8/ udostepni¢ niezwiocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,

o/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdinie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

10/ po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez spéidzielnie prac
obcigzajacych czionka spoldzieini,

11/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzer pomiarowych i
podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazar tych urzadzen,

12/ udostepni¢ lokal w celu wykonania innych ogledzin lub ekspertyz, ktérych obowigzek sporzgdzenia nakiadajg
na spoldzielnie odrebne przepisy.

2. Postanowienia ust. 1 pkt. 2, 4, 5, 6, 8, 10, 11 i 12 stosuje sie odpowiednio do uzytkownika lokalu nie bedacego
czionkiem spotdzielni.

C. Ustanie czlonkostwa.

§ 14

—h

Czionkostwo spoidzieini ustaje w razie:
1)  $émierci czlonka spoldzielni,
2) ustania osoby prawnej,
3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) zbycia spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokaly,
5) zbycia odrebnej whasnosci lub udzialu w tym prawie,
6) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
7) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
Jezeli czlonkowi przysluguje w spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy podstawg uzyskania
czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali.

»

§15
1. Czionek bedacy wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze spéldzielni, skiadajac oswiadczenie
o wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ziozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2, Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac | rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym oéwiadczenie o wypowiedzeniu zostato zlozone. Za dzien wystapienia uwaza sig pierwszy dzien
po uplywie terminu wypowiedzenia.

§16

1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasénigcia tytulu prawnego do lokalu mieszkainego, osoby ktorym przysiugiwalo
spoldzielcze prawo do tego lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg
obowigzane do oproznienia tego lokalu.

2. Na spoidzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§17
1. Czionka zmarlego skreéla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia zgonu.
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Osobe prawng bgdaca czlonkiem spoidzieini skresla sig ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru sadowego.

§18

Spoidzielnia moze w trybie procesu Zadaé orzeczenia o wygasnigciu spoidzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli osoba korzystajgca z lokelu razaco lub uporczywie wykracza przeciw obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu atho niewladciwe zachowania tej osoby czyniq korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspbine] ucigzliwym lub

2) jezeli czlonek jest w zwince z uiszczaniem oplat, zwigzanych z eksploataciq i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosc stanowigcych mienie
spoldzielni, za okres co najmniej 6 miesiecy.

W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego przystuguje matzonkom, sad moze orzec o

wy?zaénégdu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego wobec jednego malzonka albo wobec obojga

matzonkdw.

§19

Po ustaniu czlonkostwa w Spoldzielni, Zarzad w protokole z posiedzenia Zarzadu dokonuje wzmianki potwierdzajgce), iz 2
danym dniem czionkami przestaly by¢ wskazane podmioty.

D. Postgpowanie wewnatrzspoidzieicze.

§20
Whiosek czlonka, ziozony w sprawach migdzy czionkiem a spoidzieinia, powinien by¢ rozpatrzony w ciagu 1 miesiaca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest moziiwe, Zarzad obowiazany jest zawiadomic o tym
zainteresowanego czionka, wskazujac jednoczesnie termin, w kiorym wrniosek zostanie rozpatrzony.

§21
O sposobie zatatwienia wniosku czionek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia
przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawierad uzasadnienie oraz pouczenie o tresci §
23 statutu | 0 skutkach niezachowania okredlonego tam terminu.
Uchwaly organdw spokizieni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem
odbioru, z zastrzezeniem postanowien § 22 ust. 2 - 4 statutu.

§22

Spoldzielnia dorgcza czlonkowi pisma pod adres 2amieszkania lub adres do korespondencii ostatnio wskazany przez
niego w aktach czlonkowskich.

Doreczen pod adres polozony w zasobach mieszkaniowych spoidzieini dokonuje sig za posrednictwem pracownika
spoldzielni lub innej upowaznionej osoby. Dareczenie winno zostaC potwierdzone przez czionka spoidzielni lub
wspblnie z nim zamieszkujacego doroslego czionka rodziny.

Jezeli nie nastapito doreczenie pisma czionkowi spéidzielni w sposéb bezposredni, o ktérym mowa w ust. 2, albo
czlonek wskazat adres zamieszkania lub adres do korespondencii polozeny poza terenem osiedia Piaski Nowe, pismo
wysyta si¢ przesylka polecong. Pisma zwrécone na skutek niezgloszenia przez czionka zmiany adresu, odmowy
przyjecia przesyiki i lub nie podiecia przesylki awizowansj przez operatora publicznego, uwaza sie za
doreczone prawidiowo. W takim przypadku za dzief dorgczenia uznaje sig dzier zwrotu przesytki przez operatora
publicznego.

Czionek spoldzielni moze ziozy¢ pisemne oswiadczenie, upowaznigigce spoidzielnig do dorgezania mu korespondencii
bezposrednio do skrzynki pocztowej przypisanej do jego lokalu, ze skutkiem prawnym doreczenia. Czionek spoldzielni
moze rowniez ziozyé pisemne oéwiadczenie, upowaznisjace spoidzielnie do przesylania korespondencji drogg
elektroniczng na wskazany przez siebie adres emall, ze skutkiem prawnym dorgczenia. W takim przypadku za dzien
doreczenia uznaje si¢ dzien umieszczenia przesytki w skrzynce pocztowej lub dzien wyslania korespondencji droga
elektroniczng z serwera spoldzielni.

W odniesieniu do osob, kiére zioZyly jedno z oéwiadczen przewidzianych w ust. 4, nie stosuje sig trybu doreczania
pism, przewidzianego w ust. 2 | 3. Wzér obwiadczen ustali Zarzad | umiesci na stronie intemetowej spoidzielni. W razie
powzigcia watpliwosci czy oswiadczenie przekazane do spbidzielni pochodzi od osoby, na ktérej nazwisko opiewa,
Zarzad moze wezwad 1@ osobg do ziozenia podpisu pod odwiadczeniem w obecnosci pracownika spéidzielni albo
dostarczenia o$wiadczenia z podpisem uwierzytelnionym przez nolariusza.

Korespondencje zawierajaca oSwiadczenia organow statutowych spoldzielni w sprawie wygasnigcia spéldzielczego
iokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, nalezy dorgczad w sposéb okreslony w ust. 21 3, nawet w sytuacii, gdy
czlonek spoidzielni ziozyl jedno z oswiadezen, o ktdrych mowa w ust. 4.

Postanowienia § 22 ust. 1 i 3 nie dotycza zawiadomienia o terminie Walinego Zgromadzenia Czlonkow Spoidzielni
Mieszkaniowej [Piaski Nowe".

§23

Czionkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od zawiadomienia go o
stanowisku Zarzadu w sposob okreglony w § 21 statutu. o
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 miesigcy od jego wniesienia.
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Zainteresowany czionek powinien by¢ zawiadomiony o czasie | miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej przynajmniej na
7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego odwotanie.

Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czionka nie tamuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuac)i, w kibrej zawiadomienie nie mogio by¢
doreczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit spoldzielni o zmianie adresu, odmoéwit przyjecia przesytki poleconej lub
nie podjat przesylki awizowane] przez operatora publicznego.

Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym, Odpis tej uchwaly dorgcza sie
zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 14 dni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§24
Od uchwaly w sprawie miedzy czionkiem a spoidzieinia, ktéra nalezy w pierwszej instancji do kompetencji Rady
Nadzorczej, czionkowi sluzy prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania odpisu uchwaly wraz z uzasadnieniem.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo dorgczone spoldzielni
przynajmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Rozpatrzenie odwolania przez Waine Zgromadzenie,
winno nastapié nie péaniej niz w ciagu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

§25
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez czionkow ich praw
na drodze sgdowej.
W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym i sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnglrzspotdzielczym bieg przedawnienia i
terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz
rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

ROZDZIAL i
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1.

Postanowienia ogéine.

§26

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkdw, spdidzieinia moze:

1)

2)
3)

4)

5)

ustanawiaé na rzecz czionkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnoéé lub wspolwlasnosd spoldzielni,

ustanawiat na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasnogci lokalu mieszkainego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
zbywaé na rzecz czionkéw spoldzielni lub innych osdb prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych pozostajgcych w
dyspozycji spoldzielni, do ktérych wygasly prawa spéidzielcze dotychczasowych uzytkownikéw lokali,

wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspélwiasnosc
spoidzielni.

w miare posiadanych mozliwoéci realizowaé zamiany mieszkani, do ktérych przysiugujg czionkom spoldzielcze
lokatorskie prawa do fokali.

2. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spéldzielni.

o

§27

Spétdzielnia obowigzana jest oglosié przetarg na ustanowienie | przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, do kiGrego
wygaslo spoldzieicze lokatorskie prawo do jokalu mieszkainego.

Ogloszenie przetargu winnc nastgpit nie poézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréZnienia lokalu i objecia go w
posiadanie spoldzielni. O przetargu spéldzielnia zawiadamia przez publikacje ogloszenia w branzowych portalach
internetowych, na tablicy ogloszen, w siedzibie spoldzielni i na jej stronie internetowej.

Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz, ktérej spldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, okredla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorczg. Zwyciezcg przetargu moze zostaé wylgcznie osoba, kiora zaoferuje najwyzsza
cene za lokal wystawiony na przetarg.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu,

§28
Spotdzielnia moze wynajmowat lokale mieszkaine woine w sensie prawnym, do kiérych nie ustanowila spoldzielczego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak

popytu.
Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o kiérych mowa w ust. 1 czionkom spoldzieini iosobom

niebedgcym czionkami spotdzieini.
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§29
1. Spoidzielnia moze wynajmowad osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu wolne w sensie prawnym,
na zasa_dach ogtreslonyeh regulaminem zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Warunki wynajmu fokali 0 innym przeznaczeniu sg okresione w umowie zawieranej przez spoldzieinie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
A. Powstanie prawa

§30

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoidzielnia zobowiazuje sig
oddaé osobie, na rzecz kibrej ustanawiane jest prawo lokal mieszkainy do uzywania przez czas rieoznaczony, a
osoba na rzecz kibre] ustanswiane jest prawo zobowiazuje sig wniaéé wkiad mieszkaniowy oraz uiszezat oplaly
okredlone w ustawie | wniniejszym statucie.

Umowa o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznoéci.

Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mo2e by¢ ustanowione w budynku stenowigcym wiasnos¢ iub
wspblwiasnost spoidzieini.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego jest niezbywalne i nie podlega egzekucji.

Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokslu mieszkainego powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy czionkiem a
spoidzieinig.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego moze nalezec do jednej osoby albo do matzonkdw.

Do ochrony spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wiasnosci.

N ok 0P

B. Whkiad mieszkaniowy

§31
Osoba, na rzecz kiorej ustanawiane jest prawo uzyskujacs spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego
wygasio prawo przystugujgce innej osobie, wriosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci whkiadu wyplaconego osobie uprawnionej
zgodnie z § 36 statutu.

C. Pierwszeristwo w nabyciu spétdzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§32

Po ustaniy matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu mattenstwa, matzonkowie zawiadamiajg spoldzielnie,
ktoremu z nich przypadio spoidzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zaw:adom:gnia'Sp&qmelm,
ktéremu z matzonkéw przypadio spéldzieicze lokatorski prawo do jokalu mieszkainego, matzonkowie odpowiadajq solidarnie

§33
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw, spoidzielcze iokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, ktore przystugiwalo

obojgu matzonkom, przypada drugiemu makzonkowd. ' : ) .
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka do dziedziczenia wkiadu mieszkaniowego.

§34

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege w nastgpsiwie sn?iergi
uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 18 Statutu, roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego przysiuguja osobom bligkim zmartego. ‘

2. Do zachowania roszczeti, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ziozenie w terminie jednego roku od ustania
czlonkostwa pisemnego zapewnignia 0 gotowoéci do zawarcia umowy O ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkainego. .

3. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegoinosci okolicznodé czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywn_e
wyznaczonego przez spokdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spb!dzieini:?. J'eze’tt o roszezeniu
rozstrzygal Sad, osoby, ktore pozostawsly w spore, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spéidzielnie, a do czasu
zawiadomienia Spéidzieini komu przypadio spdidzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, osoby te
odpowiadaja solidarnie z oplaty zwigzane z iokalem.
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Wygasniecie prawa

§35

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego wygasa z chwily ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym statucie i ustawie.

Umowa o ustanowienie spdidzieiczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta zinnym czlonkiem przed
wygasnieciem spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Rozliczenia z tytutu wkladu mieszkaniowego

§36

Sposéb rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi, uzalezniony jest od zaisinienia

jednej z nastepujgcych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wkiad mieszkaniowy, jest nadal
uzytkowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym
przystuguje pierwszeristwo ubiegania sig o to prawo na podstawie postanowier §§ 32 - 34 statutu, rozliczenie z
osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu 0 zasady okredlone w §§ 37 — 38 statutu. Dotyczy to w
szczegolnosci:
al spadkobiercow zmarlego malzonka, w wypadku, gdy wspoimalzonek, ktéremu przypadio prawo do

lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym spadkobiercq zmartego maizonka,

b/ spadkobiercow zmarlego czlonka spéldzielni, w wypadku, gdy osoba bliska zmartego, na rzecz ktorej
uslanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po zmatlym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmarlego czionka.

2) w przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego ibraku osob
uprawnionych do ubiegania sig o to prawo w drodze pierwszeristwa albo wygasnigcia roszczen tych 0s6b na
skutek niedokonania czynno$ci przewidzianych w ustawie i statucie, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nastepuje w oparciu o zasady okresione w § 36 ust, 2 Statutu.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, w syluacji okresionej w ust. 1

pkt 2, spoidzielnia wyplaca osobie uprawniongj wartoé¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej

wartosé rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spoldzieinia uzyska od osoby obejmujacej fokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czgsé zobowigzan

spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegéinosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoidzieinia

skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potrgca sie rowniez nominaing kwote

umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokat oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 64

statutu, a takze koszty okresienia wartosci rynkowej lokalu.

§37

W sytuacjach przewidzianych w § 36 ust. 1 pkt 1 statutu, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiona czeé¢, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu.

Z wartosci rynkowe lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czesc zobowigzart spéidzielni, w tym niewniesiony
wkiad mieszkaniowy, pomoc uzyskana ze Srodkow publicznych tub z innych srodkow, potraca sie takze nominalng
kwotg umorzenia kredytu lub dotacii w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o kibrych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego lub jego wriesionej czesci, nie uwzglednia sig niesplaconej
czedci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spoldzielnie na sfinansowanie koszidw budowy lokalu, do
ktérego wygasto lokatorskie prawo.

Przyslugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposGb przewidziany w ust. 11 2, nie moze byc
wyzszy od kwoty netto, jakg spoidzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spoidzielnie.

§38
Rozliczenia, o ktorym mowa w § 36 statutu, dokonuje sie¢ wedtug stanu na dzien wygasnigcia spoldzielczego
jokatorskiego prawa do lokalu lub na dzier otwarcia spadku po osobie, po ktorej dziedziczg uprawnieni.
Roszczenie o zwrol wkiadu mieszkaniowego jest zbywaline i podlega egzekuci.
Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest oproznienie lokalu, do ktérego wygasio spoldzielcze
lokatorskie prawo.

§39

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego 2 nieruchomosci spoidzielni,
nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spéidzielnia mieszkaniowa, spotdzieicze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podiegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniows, osoby, ktorym przysiuguig
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkainych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa,
stajg sie czionkami tej spotdzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o
ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spéldzieini, kidra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynku lub udziatem we wspolwiasnoéci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czionkostwa w spoidzielni,
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ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we wgpblwiasm;s(:i
tego budynku zostalo zbyte.

2. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§40

1. Spmdzielcge wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest eno prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkoblercéw i podiega egzekucii. Do egzekucii ze spoldzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu
stosuje sie odmiednic przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci.

2. Zbycie ielczego wiasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samege wiladu jest niewagne,

3 Przedmiotem zbycla moze byé ulamkows czesé spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przysiuguje prawo plerwokupu. Umowa zbycia wlamkowe;
czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zewiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistodcia jest niewazna.

4, Spoldzielnia ni¢ moxe odmobwié przyjecia w poczet czionkow nabywcy spoidzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu, atakze spadkobiercy, zapisobiorcy ub licytenta, jezeli- odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 41
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli

jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoldzisinie.
2. P(awq do lokalu, nabyte w sposdb ckreslony w ust. 1, spoldzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6

mieslgcy.
3. Spéidzielnia jest obowigzana uléci¢ osobie uprawnione wartosé nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymnienionych w § 44 ust. 2 statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spdidzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§42

1. Jezeli spiidzieicze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnoscl prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie 7 zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
fokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczq pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 1, na wniosek spadkobiercow iub
spbidzialni, sgd w postepowaniu nieprogesowym Wyznaczy prredstawiciela, posiadajgcego takie same zadania
i kompetencie, jak moenik.

§43
1. W przypadku dliugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o kiérych mowa w § 64 statutu, razacego iub uporczywego
wykraczenis osoby korzystajgce) zickalu przeciwko ebowinzujgcemu porzadkowi domowemu aibo niewlasciwego
zachowania tej osoby lub oséb wspéinie z nig zamissxzkalych, czynigcego kerzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoinej uciatiiwym, spokizieinia moze w trybie procesy zedaé sprredazy lokalu w drodze licytacji, na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnago o egzekuciiz nieruchomosci. _
2. Z zgdaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wysiepuje Zarzad spdidzieini na wniosek Rady Nadzorczej.

§a4

1. W wypadku wygasnigcia spbidzieiczego wiasnoéciowege prawa do lokalu spoidzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wartosé rynkows lokalu. Przysiugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa, usm!?na w sposgb pxzewaiimany w ust.
2, nie moze byt wyzsza od kwety (netto), jakg spoldzielnia uzyska od asoby obejmujace) lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonege praez spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu. ) ‘

2, 2 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobg, kitorej przystugiwato spéldzcelm‘Masnoécmwe
prawo do lokaly, czedé wkiadu budowianego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacqny kredyt zaciggniety przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — polraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3 Warunkiem wyplaty wartosci spoidzisiczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, do kiérege
wygasio spéldzielcze wiasnosciowe prawo.

§45
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowege aibo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spoidzielni,
nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca sie w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. “ i _ .
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoldzielnig mieszkaniowa bylermu czionkowi
przysluguje roszczenie o przyjecie do tej spoldzisini,
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3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

A, Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

§ 46

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, spdidzielnia
jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadiuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 64 statutu,

2) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzieini zwigzanych z jego budowg, w szczegdinosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoidzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych fub z innych $rodkdw — splaty przypadajgcej na ten lokal czgsc
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panistwa.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.

1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg czionka spoidzielni, na rzecz kidrego
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasno$ci lokalu.

§47

Wyliczone przez spotdzielnie wplaty, o kiérych mowa w § 46 ust. 1 statuty, czionek ohowigzany jest wplaci¢ do spéidzielni
przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, wterminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

B. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktdrego przysiuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§48

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spoidzielni, ktorym przysiuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 64 statutu.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o kiérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg
uprawnions.
3 Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o kiorej mowa w ust.

1, oraz koszly sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym cbcigzajg osobe, na rzecz ktorej spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 49
Wyliczone przez spoldzieinie splaty, o ktérych mowa w § 48 ust. 1 statutu, czionek lub osoba niebedgca czlonkiem
spoidzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, obowigzany jest wplacié do spéidzielni przed
zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadormienia
tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 50

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 64 statutu, lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
lub oséb wspblnie z nim zamieszkalych czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze ficytacji, na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywiinego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktdrym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL V _
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogéine.

§ 51

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
czionkom spotdzielni.

Spoidzielnia prowadzi statutows dziatalnosé w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi pozostajacymi w jej
zarzgdzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

Spoidzielnia moze prowadzié inng dzialalnoét gospodarcza niz dzialainosé okreslona w ust. 2, oraz osiggac z tego
tytulu dochody.

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

R
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§52

Spoidzieinia prowadzi rachunkowos$t i sporzadza sprewozdania finansowe zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami, Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okreslajq dokumentacja pofityki rachunkowosci wraz z

zakladowym planem kont, zatwierdzane przez Zarzad spoldzielni.

Roczne sprawozdania finansowe spoldzielni podiegaja hadaniu pod wzgledem rzeteinosci i prawidlowosci wedlug

zasad okreslonych odrebnymi przepisami.

Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegélowe zasady gospodarki spéidzielni w ramach przepisow

ustawy, Prawa spoldzislézego | postanowien statutu.

ﬁpg&zdziemia prowadzi dzialainosé na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade
adzorcza.

§ 53

Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w spoldzielni z wplat czlonkéw oraz innych $srodkéw, okresionych w

odrebnych przepisach, $g:

1) fundusz udzialowy, powstaly z wplat udziaiéw czlonkowskich i innych Zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czionkodw i innych zrodet okreslonych w
odrebnych przepisach,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkow wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych.

Spoldzieinia tworzy fundusz remontowy powslajacy z odpiséw obclatajacych koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali nisbedgcych czionkami spoldzieini oraz 2

oséb niebedgcych czionkami spdidzielni, kibrym przysiugujg spoldzieicze wiasnodciowe prawa do lokali. Fundusz

remontowy moze byé ponadto zasilany z innych Zrédet okreSlonych w przepisach ustawowych i statucie. Ponadto
spoldzielnia moze tworzyé nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz zaliczek na wilad budowlany,

2) fundusz na splate kredylow diugoterminowych, wylacznie za decyzig Walnego Zgromadzenia Czionkow
Spokdzieini Mieszkaniows] z wyszczegbinieniom w uchwale srodkéw finansowych z kiorych bedzie tworzony i
warunkéw jego splaty.

3) fundusz éwiadczen socjainych, tworzony wediug odrgbnych przepiséw,

4) fundusz rezerwowy.

Fundusze wiasne, inne niz okredlone w ust 1 i 2, mogyq byt tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej

w ramach cbowigzujgcych przepistw.

Szczegblowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami, o kidrych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1 -5,

okreélaja regulaminy uchwalane przez Radg Nadzorcza,

§54

Zysk spoldzieini z dzistainosci gospodarcze] po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe

wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyizke bilansows. ' )

Nadwyzka bilansowa podiega podzialowi na podstawie uchwaly Wainego Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona

na:

1) zwiekszenie funduszu zasobowego,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszu rezerwowego, e ) . ’

4 dofinansowanie stawki eksploalacyjnej dia czionkow Spoidzielni, na pokrycie wydatkow zwigzanych 2
eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci. ’ _

Nadwyzka bilansowa podiega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia z przeznaczeniem na fundusz

remontowy.

Whiosek do Walnego Zgromadzenia o podziat nadwyzki bilansowej skiada Zarzad.

§ 55

Strate bilansowg spoidzieini pokrywa sig z funduszu zasobowego, a w czebci przekraczajacej fundusz zasobowy, Z
innych funduszy spéidzieini. ) ‘

Przeznaczenie Srodkéw poszczegoinych funduszy na pokrycie straty bilansowsj, wymaga kazdorazowo uchwaty
Wainego Zgromadzenia.

§ 56

Spdéidzieinia moze korzystac 2 kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczquce; qagwyisge; sumy
zobowigzan, jakq spoidzielnia moze zaciggac, oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez
spoidzielnie kredytu lub pozyczki na poszczegéine nieruchomoéci budynkowe wymaga 2gody Walnego Zgromadzenia.
Jezeli kredyt zaciagany przez spotdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiona na (\iergchomosa. ktorej
spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czionkami spdldzieini lub czionkowie spoldzielni sg uprawnieni 2
tytulu spoidzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe
jokali na tej nieruchomodci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cz!onkoyv
spoidzielni oraz osob niebedgeych czionkami. $rodki finansowe pochodzaca z kredytu, o kiérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przeznacza sig wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
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§ 57
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrolowego Zarzad sporzgdza roczne sprawozdanie
finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
Roczne sprawozdanie z dzislalnosci spoldzielni igcznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada sie¢ w lokalu
spoldzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 58

Spoidzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi powierzonymi jej w zarzgd na podstawie przepisdéw ustawy, aw

szczegblnosel:

1/ nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzieini,

2/ nieruchomoéciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w Kkiorych co najmniej jeden niewyodrebniony
samodzielny lokal stanowi wlasno$é spéldzielni,

3/ tokalami stanowigcymi odrebng wiasnosé, potozonymi w obrebie nieruchomoéci, o ktdrych mowa w pkt 2.

§ 59

1. liekroé w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie spoldzielni — rozumie si@ przez to bedgce
wilasnoscig spoidzielni lub oddane jej w uzylkowanie wieczyste:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale polozone w budynkach
mieszkalnych, sluzace do prowadzenia dzialalnosci administracyjnej, handlowej, uslugowej, spolecznej,
oswiatowej i kulturalne;,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i sieci technicznego
uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spéldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie ich w nalezytym stanie
technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspoinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
osiedla lub budynku (grupy budynkéw).

3. Gospodarowanie nieruchomoéciami, o kibrych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w szczegéinosci na czerpaniu pozytkow
prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym przeznaczeniu, a tekze z dzierzawy gruntéw stanowigcych
wlasno$¢ lub pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w
zdaniu poprzedzajgcym, spoidzieinia moze przeznaczyé na czgsciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych ub odpisow
na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkownikow lokali bedacych czionkami spoldzielni.

4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2 3, obcigkajg wszystkich uzytkownikow
lokali zamieszkujacych w obrebie osiedla lub budynku (grupy budynkdw).

g Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez spéldzielnig na cele administracyjne lub
techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjaine dla pracownikow, garaze) obcigZzajg wszystkich
uzytkownikow lokali polozonych w zasobach mieszkaniowych spoidzielni.

§ 60

1. Podstawows jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi spéldzielni jest nieruchomo$éé zabudowana budynkiem
mieszkalnym, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjgtej na podstawie art. 42 | 43 ustawy, zwana
dalej ,nieruchomoscig wspoing” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnoéci lokali i art. 5 ust. 1 ustawy.

2. Spoidzielnia obowigzana jest do prowadzenia odregbnie dia kazdej nieruchomosci wspbinej ewidencji przychodow i
kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjq tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wplywow i wydatkéw na
poczet funduszu remontowego.

§ 61

1. Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, o ktérych mowa w § 80 ust. 1 statuty,
zalicza sie w szczegdlnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci, obcigzajace te nieruchomose,

2) koszty ubezpieczenia budynku,

3) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

4) koszty energii elekirycznej zuzytej na oéwietlenie pomieszczen wspolnych | wejs¢ do budynku,

5) koszly sprzatania czesci wspdinych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdinych budynku,

7 koszty dostawy centralnej cieplej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej | odprowadzania $ciekow,

9) oplaty za gospodarowanie odpadami komunainymi,

10}  odpisy na fundusz remantowy budynku,

11)  koszty obowigzkowych przeglgdéw budynku i badar sprawnoéci instalacii technicznych budynku, okreslonych
w prawie budowlanym,

12)  koszty remontow i konserwacji instalacji domofonu,

13)  Koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

14)  koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

15)  koszty remontéw i konserwacii instalacji elekirycznej.

2. Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci wspéinych, o ktorych mowa w § 80 ust. 1 statuly,

zalicza sie w szczegbinoéci przychody z tytulu:
1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewaciji budynku pod urzgdzenia reklamowe,
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2) wynajmu pomieszczen slanowigcych czesé wspding budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czescl nieruchomoéci wspéinej pod budynki, urzadzenia handiowo -
ustugowe lub urzadzenia reklamowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczenn wspdinych pod anteny przekainikowe sieci
komarkowych lub urzgdzenia odbigrcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubszpisczeniows,

6 oplat otrzyrwwanw{m za korzystanie ze sluzebnosci gruntowych, cbciazajgcych dang nieruchomosd.

3 Réznica migdzy kosztemi eksploataci | utrzymania denej nieruchomosci wspdinej pozostejgce] w zarzadzie
spoidzieini, a przychodami z oplat za uzywanie lokali, 6 kiérych mowa w§ 64 statutu, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacii | utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§62

1. Do kosztéw zwigzanych z ekspioatacig i utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci, zalicza sig
w szczegbinoscl:
1) koszty centrainego ogrzewania,
2) koszty dostawy centrainej cieplej wady,
3) koszty dostawy wody zimnej | odprowadzania éciekow,
4) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
5) odpisy na fundusz remontowy budynku,
8)  koszty okresowych przegladdw wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo budowlane,
T koszt podaticu od nieruchemoéci, w czescl odpowiadajace] udzislowi lokalu w nieruchomosci wspdinej,
8) koszty wymiany | legalizach urzadean pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych dostawy mediow do lokalu.

2. Koszty zwiazane z eksploataciy | utrzymaniem lokalu ustala si¢ na podstawie urzgdzen pomiarowych lub przy
zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdine lokale, liczbg oséb zamieszkalych w lokelu, a takze inne
jednostid rozliczeniowe.

§63

Ponoszone przez spoldzieinig koszty, kirych nie moina powigzaC 2z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ani fez z kosziami prowadzonej przez spéidzieinie innej dzialainosci gospodarczej, stanowig koszty
ogbinego zarzadu spoidzieini. Podziatu (przypisu) kosziow ogdlnego zarzadu spéldzielni na poszczegblne rodzaje
dzialalnosci | nieruchomoscl pozostajace w zasobach mieszkaniowych spoidzielni dokonuje Zarzad.

3. Ustalanie i wnoszenie opiat na utrzymanie czeéci wspélnych i dostarczone media.

§64
1. Za utywanie lokali spéidzieinia pobiera nastepujgoe oplaty:

oplate ;
2) odpis na fundusz remontowy,
3) oplate za dostawe energii ciepinej,
4) opiate za dostawe centrainej wody uzytkowej,
5) aplatg za dostawe wody zimne| | odprowadzanie Sciekow,
6)  oplate za korzystanie z dzwigow osobowych,
7) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Planowane na kolejny rok obratowy stawki oplaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy wymienione w ust. 1
pkt 11 2, stanowig koszty zalezne od spéldzielni, wylicza (kalkuluje) Zarzad spdldzieini, oddzieinie dia poszczegoinych
nieruchomoéci budynkowych, a zatwierdza te stewki Reda Nadzorcza.

3. Szcregolowe zasady ustalania planu kosziow gosp adarki zasobami mieszkaniowymi | rozliczania tych kosztow, a
takze zasady ustalania wysokosci opiat za lokale i edpisow na fundusz remontowy — okreélajg regulaminy uchwalane
przez Rade Nadzoreza,

4, Opilaty wymienione w ust. 1 pkt. 3, 4, 5, 81 7 stanowig oplaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni, kiore
zatwierdza Zarzad.

§65

1. W cigzar oplaty eksploatacyjnej zaliczane sg wszelkie koszty eksploatacji | utrzymania lokali oraz koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspoinej, w obrebie kidrej polazone 54 te lokale, z wylgczeniem oddzielnie rozliczanych
kosziéw remontow, kosztow eksploatacji diwigdw oscbowych a takze kosztow dostawy energli cieplnej, wody
i odprowadzania $ciekéw, na pokrycie ktérych pobierane sq oplaty wymienione w § 64 ust. 1 pkt 3 - 7 statutu.

2. W cigzar opiaty eksploatacyjnej zaliczane 8q w s2czegéinosci koszty:
1)  okresowych przegiqdéw znajdujacych sie w lokalu instalecii technicznych,
2) podatku od nieruchomosci, obcigzajace dang nieruchomosé,
3)  ubezpieczenia budynku,
4) energii elektrycznej zutytej na oswietlenie pomieszczen wspdinych i wejé¢ do budynku,
5) sprzatania czescl wspdlnych nieruchomosci,
8) centrainego ogrzewania czesci wspbinych budynku,
7)  obowigzkowych przegladéw budynku i badaft sprawnosci instalacji technicznych budynku, okreslonych

w prawie budowianym,

8) napraw i konserwadji instalacii domofonu,
) napraw i kenserwacj budynku,
10}  utrzymania terendw zielonych, chodnikéw | drég dojazdowych,
11}  napraw i konserwacj instalacji gazowej,
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12)  napraw | konserwacii instalacji elektrycznej.

Ponadto, w ciezar oplaty eksploatacyinej zaliczane sg;

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, o ktorych mowa w § 59 ust. 1
pkt 2 i 3 statutu, w czedci obcigzajacej dang nieruchomosé,

2) koszty ogoinego zarzadu spoldzielni, o ktdrych mowa w § 63 statutu w wysokosci przypadajacej na dana
nieruchomosé.

W ciezar kosztow finansowanych z Funduszu Remontowego zaliczane sg te koszty utrzymania nieruchomosci

wspoinej (o kiorej mowa w § 60 ust. 1 statutu), ktore stanowig przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku

lub znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen technicznych — w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1894

r. Prawo budowlane /j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm./ — natomiast koszty napraw i biezgcej konserwacji

odnoszone sg w cigzar oplaty eksploatacyjnej uiszczane] przez uzytkownikow lokali polozonych w obrgbie danej

nieruchomosct.

Przewidywane do poniesienia w danym roku obrotowym koszty zaliczane na podstawie postanowier ust. 1 - 4 w cigzar

oplaty eksploatacyjnej, okredla sig w oparciu o koszty poniesione w poprzednim roku obrotowym, z uwzglednieniem

zapowiedzianych podwyzek cen towaréw i ustug wliczanych w cigzar oplaty eksploatacyjnej oraz z uwzglednieniem

prognozowanych wskaZnikéw makroekonomicznych wplywajgcych na wysokosé ponoszonych kosztéw (np. wzrost

minimalnego wynagrodzenia, stopy inflacji).

W przypadku, gdy zaliczone w cigzar oplaty eksploatacyjnej koszty, o kiérych mowa w ust. 1 - 4, przewyzszajg w roku

obrotowym przychody uzyskane ze stawki eksploatacyjnej, nadwyzka kosziow nad przychodami zwieksza

przewidywane do poniesienia w nastgpnym roku obrotowym koszty zaliczone w cigzar oplaty eksploatacyjnej.

W przypadku, gdy wplywy uzyskane ze stawki eksploatacyjnej przewyzszq w roku obrotowym koszty zaliczone w

ciezar oplaty eksploatacyjnej na podstawie postanowient ust. 1 - 4, roznica pomiedzy przychodami a kosztami

dzialalnosci eksploatacyjnej zmniejsza przewidywane do poniesienia w nastepnym roku obrotowym koszty zaliczane w

ciezar oplaty eksploatacyjnej.

Plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoidzieini, przewidzianych do poniesienia w danym roku

obrotowym, z podziatem na poszczegdine nieruchomosci, sporzadza Zarzad spoidzielni, stosujac zasady okreslone w

ust. 5-7.

§ 66
Optata eksploatacyjna naliczana jest przez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 5, przez
stawke optaty eksploatacyine;.
Stawka optaty eksploatacyinej ustalana jest oddzielnie dia kazdej nieruchomosci wspébinej, o ktorej mowa w § 60 ust. 1
statutu. Stawke oplaty eksploatacyjnej wylicza sie (kalkuluje) — z zastrzezeniem postanowieri ust. 4 - przez
podzielenie przewidywanych na dany rok obrotowy kosztéw, zaliczanych na podstawie § 61 statutu w cigzar optaty
eksploatacyjnej, przez iaczng powierzchnie uzytkowa wszystkich samodzieinych lokali polozonych w obrebie
nieruchomosci wspoinegj, o ktérej mowa w § 60 ust. 1 Statutu.
W przypadku, gdy nieruchomos¢ wspbina przynosi pozytki prawne lub inne przychody (w rozumieniu § 61 ust. 2
statutu) po potrgceniu podatku dochodowego przeznacza si¢ je na pokrycie kosztow zaliczanych w ciezar opiaty
eksploatacyjnej. W takim przypadku stawke oplaty eksploatacyjnej wylicza siq, dzielac nadwyzke przewidywanych
kosztow, zaliczanych w ciezar oplaty eksploatacyjnej, nad przewidywanymi przychodami, jakie nieruchomos¢ wspoina
przynosl, przez lacznq powierzchnie uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali polozonych w obrgbie te]
nieruchomosci.
O ile przychody, jakie przynosi nieruchomosé wspoina pokryja w calosci koszty zaliczane w cigzar oplaty
eksploatacyjnej, pozostate przychody przeznacza sig¢ na pokrycie wydatkéw na remonty tej nieruchomosci
(finansowanych w cigzar funduszu remontowego), a w czesci przewyZszajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali (w tym réwniez spoidzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoinegj.
Powlerzchnig uzytkowg lokalu — w rozumieniu niniejszego statutu — jest powierzchnia wszystkich pomieszezen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegoinosci pokoi, kuchni, spizarmi, przedpokai, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie | sposéb uzywania. Do powierzchni uzytkowe] lokalu nie whicza sie powlerzchni pomieszczen
przynaleznych (piwnic, garaty, komorek), a takze powierzchni balkondw, taraséw i loggii oraz antresoli, szaf i
schowkéw w §cianach.

§ 67

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zwany funduszem remontowym. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
czionkéw spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami spéldzielni oraz os6b niebgdgcych czionkami
spbidzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

W przypadku realizacji wieloletnich programéw remontowych, rozliczenie nadwyzki poniesionych w danym roku
kosztéw nad przychodami funduszu remontowego moze zostaé roziozone w czasie na okres kilku lat. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§68

Wydatki ponoszone przez spoldzielnie na remonty zasobow mieszkaniowych sg planowane, ewidencjonowane i

rozliczane z podzialem na:

1) remonty wykonywane w lokalach (w zakresie cbcigzajgcym spoldzieinig),

2) remonty poszczegdlnych nieruchomosci wspdinych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, o ktérych mowa
w § 60 ust. 1 statutu,

3) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni przeznaczone do wspdinego korzystania przez
mieszkaricow osiedia,
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Do zadan spoidzielni nalezy wykonywanie remontow budynkow, budawili i urzadzen technicznych polozonych na
niemchon}oiciach wymienionych wust. 1pkt 2§ 3.

Obowiazk; s_pé!dzielni w zakresie wykonywania remontow i konserwacji w lokalach {ust. 1 pkt 1), okreslajg
postanowienia statutu oraz regulamin, uchwalany przez Rade na podstawie § 112 ust. 11 statuty.

Wysokoéé planowanych nakladow na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spdldzielni przeznaczone do
wspdinego korzystania przez mieszkafcow. osiedla, dziell sie przez taczng powierzchnie uZytkewa wszystkich
samodzielnych lokali nalezacych do zasobéw mieszkaniowych spéidzielni, a uzyskang kwote nakladéw ne jeden metr
kwadratowy mnozy sie, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci wspoinej, przez lgczng powierzchnie uzytkowg wszystkich
samaodzielnych lokali polozonych w obrebie tej nieruchomosci. Tak wyliczona na dany rok obrotowy kwota nakladow
powigksza wysokoé¢ planowanych kosztéw remontowych danej nieruchomosci.

Remonty nieruchomosci stanowigoych mienie spoidzielni siuzqce do prowadzenia przez spoldzielnie dzistalnosci
gospedarczej (administracyjnej, handlowe], usiugowej) oraz spoleczno - kulturalnej (lokale biurowe, wynajmowane
lokale uzytkowe i garaze), wykonywane sq przez spéidzialnig | obcigzajg koszly prowadzenia dziatalnosci.

Remonty urzadzen (np. placow zabaw), matej architekiury (fawki, kosze na $mieci), urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
znajdujgce sie wzasobach spéidzielni jaki poza nimi finansowane s3 2 funduszu remontowego mienia spéidzielni.

§69

Spoidzielnia maze tworzyé fundusz rezerwowy z wplywow uzyskiwanych z tytulu:

1) czeéci nadwy2ki bilansowe)],

2) wplywow 2 innych tytulow
Ze $rodkéw Funduszu Rezerwowego udzielane jest wsparcie finansowe na sfinansowanie remontow poszczegoinych
nieruchomoséci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Wsparcie finansowe podiegajg zwrotowi do funduszu rezerwowego w ustalonym okresie rozliczeniowym nie dluzszym
niz 10 lat.
Decyzje w sprawie udzielenia wsparcia finansowego podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.
Przyznanie danej nieruchomosci rabudowanej budynkiem mieszkainym dotacii zwrotnej, ktorej wysokosC przewyzsza
taczng sume wplywéw z tytuiu wplat na Fundusz Remontowy od uzytkownikow lokali polozonych w tej nieruchomoscei
za okres trzech lat, dopuszczaine jest pod warunkiem udzielenia przez wszystkich uzytkownikow lokali polozonych w
obrebie w tej nieruchomosci zabezpieczenia splaty dotacii na wypadek przeksztelcenia si¢ tej nieruchomo$ci we
wspbinote mieszkaniows lub w oddzielng spaidzielnig misszkaniows.
W przypadkach zagrazajacych 2yaiu i zdrowiu dysponentow lokali zarzadzanych przez Spotdzielnie finansowanie prac
fikwidujacych powyksze zagrozenia nasigpuje 2 wykorzystaniem finansowych Srodkow wewnetrznych spoldzieini (w
szczegbino$ci  zgromadzonych na lokatach bankowych Spoidzielni) oraz wszelkich Srodkéw  finansowych

O finansowaniu wiw prac decyduje Zarzad Spéidzielni informujac Rade Nadzorczg.

Finansowanie ma charakier zwrotny ne zasadach okresionych w ust. 2.

Spéldzielnia moze tworzyé fundusz spacjainy wspomagajacy prace remontowe wykorzystujac $rodki zgromadzone na
lokatach bankowych Spbldzieini.

O utworzeniu funduszu speciainego decyduje Walne Zgromadzenie Czonkow Spoldzielni.

Dotacje z wiw funduszu moga by¢ udzielane na podstewis regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
Finansowanie ma charakier zwrotny na konto utworzonego funduszu specjainego na zasadach okreslonych w ust. 2.

§70

Koszty dostawy energii ciepinej dia potrzeb centralnego ogrzewania lokali i dia potrzeb podgrzania centrainej yvody
uzytkows)j, a takze koszty dostawy wody zimnej | wody uzytkowej oraz odprowadzania $ciekow rozlicza sig odrebnie dia
kazdej nieruchomaoéci zabudowanej budynkiem ogrzewanym centrainie oraz zaopatrywanym w centraing wodg uzytkowa {
wode Zimng.

Oplaty za:

a) centraine ogrzewanie,

b) zuZycie energii na podgrzanie wody uZytkowsj,

c) dostawe wody uzytkowej,

d) dostawe wody zimnej i odprowadzanie Sciekow, o

pobierane sa w formie zaliczek, tacznie z optatami za uzywanie iokali, z gbry za dany miesigc.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali dostaw:

1) energli ciepinej — nastepuje w okresach rocznych (na koniec roku obrotowego),

2) wody zimnej i wody uzytkowe] — nastepuje w okresach pdlrocznych. ) )

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie zawierajgce wyliczenie naleznosci przypadajacych na rozliczony lokal,
pomniejszonych o wplaty zaliczkowe. Rozliczenie naleinodci na poszczegdine lokale winno by¢ dostarczone
uzytkownikom w terminie 60 dni od daty zamknigcia okresu rozliczeniowego. | . _ o
Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze sie, iz wniesione w okresie rozliczeniowym przez uzyti‘wwmka ;_zahczku nie
pokryly kasztéw dostaw energil ciepinej i dostaw wody, o ktérych mowa w ust. 1, wowczas uzytkownik zobowigzany jest
pokryé réznice w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. o B

Jezeli whniesione przez uzytkownika zaliczki beda wyzsze od kosztéw dostaw energl ciepinej vdc_»staw :wody. wowczas
nadpiata moze by¢ zaliczona na poczet przysziych naleznosci z tytuiu oplaty e!fsploat‘acyjnej, odpisu na fundusz
remontowy i innych opiat, o ktérych mowa § 64 Statutu. Jezeli uzytkownik Zwrdci si¢ pisemnie do spoidzieini o dokonanie
2wrotu nadplaty, w takim przypadku gpoidzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadplaty (bez odsetek) w terminie 14 dni od
daty wystapienia z wnioskiem przez uzytkownika lokalu.
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Koszt dostawy wody zimnej i wody uzytkowej, wylicza sie w oparciu o wskazania urzgdzeri pomiarowych zainstalowanych
w lokalu, z zastrzezeniem postanowien ust. 3. Koszl obslugi indywiduainego rozliczenia dostaw, zwigksza koszty dostawy
energii ciepinej | wody. '

. Koszt dostawy do lokalu, ktéry nie posiada urzgdzen pomiarowych: energii ciepinej dia potrzeb centrainego ogrzewania
tego lokalu i dia potrzeb podgrzania centrainej wody uzytkowej, a takze koszt dostawy wody zimnej i wody uzytkowej
wylicza sig na podstawie sredniego zuzycia energii lub wody w danym budynku, przypadajacego na lokale niewyposatone
w przyrzady rejestrujgce.

_ Wskazania zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych mogg stanowic podstawe rozliczen z uzytkownikiem lokalu,
jezeli urzadzenia te sa sprawne technicznie, zaplombowane i posiadajg aktuaing legalizacje. Koszt okresowej legalizacy,
jak réwniez naprawy lub wymiany urzgdzery pomiarowych spoczywa na uzytkowniku lokalu. Mimo zainstalowanych w
fokalu urzadzerh pomiarowych, spéldzielnia moze dokonywaé rozliczen z pominigciem wskazan tych urzgdzed, jezeli
uzytkownik lokalu odmawia sfinansowania legalizacji, naprawy lub wymiany urzadzenia pomiarowego albo urzgdzenie
takie uszkodzil lub usunal zabezpieczenia urzadzenia pomiarowego przed nieuprawnionym dostepem, bgdz tez, gdy
uniemozliwia dokonanie odczytu urzgdzenia pomiarowego.

. Koszty dostawy do lokalu energii ciepinej i wody, wyliczone w oparciu 0 wskazania urzgdzen pormiarowych
zainstalowanych w tym lokalu, koryguje sie (powigksza) o przypadajace na dany lokal usrednione dia danego budynku
koszty:

1) roznic pomigdzy sumg wskazan indywidualnych wodomierzy w lokalach a wskazaniem wodomierza gidwnego,

2) nieuniknionych strat w przesylaniu ciepfa systemem przewodoéw w budynku,

3) ciepta oddawanego przez grzejniki w pomieszczeniach wspoinych budynku (kiatki schodows, pralnie, suszarnie itp.).

. Wskazniki korygujace, uwzgledniajgce ponoszone przez spéldzielnig, a nierejestrowane przez urzgdzenia pomiarowe
koszty dostaw energii cieplnej i wody, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wyposazonych w przyrzady rejestrujgce bgdZ tez proporcjonalnie do zuzycia wynikajgcego ze wskazan urzgdzen
pomiarowych zainstalowanych w poszczegoinych lokalach.

. Szczegolowe zasady rozliczania dostaw energii ciepinej dla potrzeb centralinego ogrzewania lokali idla potrzeb
podgrzania centrainej wody uzytkowej, a takze koszty dostawy wody zimnej i wody uzytkowej oraz odprowadzania
sciekow, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia ciekow dia lokali niewyposazonych w wodomierze, rozlicza sie wediug zasad
okreslonych w Regulaminie rozliczania wody i Sciekow.

§72

. Koszty eksploatacji d2wigow osobowych rozlicza sig dia budynkow wyposazonych w windy (dwigi osobowe), wedlug
ilodci 0s6b zarmieszkatych w danym lokalu mieszkalnym. Jezeli mieszkanie nie jest zamieszkiwane, oplaty pobiera sie jak
od jednej osoby.

. Za lokale obslugiwane przez diwigi osobowe uwaza si¢ lokale polozone powyzej parteru. Rozliczenie kosziow
eksploatacji dzwigéw w przeliczeniu na osobg zamieszkalg na | pigtrze, wynosi 50 % naliczonych kosztow.

. Wediug ilo$ci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu mieszkalnym rozlicza sie ponadto oplaty za gospodarowanie odpadami
komunainymi.

§73
Czionkowie spoldzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali, cztonkowie spotdzielni bedacy wlascicielami
lokali oraz czionkowie, ktérym przysluguje lokatorskie prawo do lokalu, obowigzani sg do uiszczania oplaty
eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy i pozostatych opfat, o ktérych mowa w § B4 statutu, co miesigc z géry w
terminie do dnia 20 — go kazdego miesigca.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoidzielni, obowigzani sq do uiszczania opfat wskazanych w ust. 1 na takich
samych zasadach, jak czionkowie spéldzielni, z zastrzezeniem postanowien § 74 statutu.
O zmianie wysokoéci oplaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomic
czionkéw spéldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spéidzielni oraz osoby niebedace cztonkami spdidzielni,
ktorym przysluguja spbldzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, o ktdrych mowa w § § 64 ust. 3 statutu,
spéidzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonkow spoidzieini, wiasdcicieli lokali niebedgcych crionkami spdidzielni oraz
osoby niebedace czionkami spotdzielni, ktorym przysiuguja spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmnigj na
14 dni przed uplywem terminu wnoszenia tych oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat, o ktérych mowa w § 64 ust. 3 statutu, wymaga uzasadnienia na pismie.
Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokoscl optat na zgdanie czionka gpotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego czionkiem spoidzielni lub osoby niebedacej czionkiem spoldzielni, ktérej przysiuguje spoldzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu.
Czlonkowie  spoidzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, o ktérym mowa w § 20 — 25 statutu lub bezpo$rednio na drodze sgdowe;.
Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni oraz osoby niebedgce czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, mogg kwestionowac zasadnosc zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sgdowsj.
W przypadku wystapienia na droge sgdowg przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 ponoszg one w dotychczasowej
wysokoséci optaty eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy. Cigzar udowodnienia zasadnos$cl zmiany wysokosci
oplat spoczywa na spéidzieini.
Obowigzek uiszczania oplat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzylkewnika lokaiu, o
ktorym mowa w ust. 1, a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez uzytkownika lokalu | osoby wspdinie z nim
zamieszkale.
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10.

11.

12.

Za zapiatg oplat, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czionkami spaldzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami
spélgzxelm lub osobami nietiedacymi czionkami spokdzielni, ktorym przyslugujg spoidzieicze wiasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby fakiycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoé gséb, o ktérych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

Pisemne zawiadomienia, o ktdrych mowa w ust. 3 i 4 spoidzielnia dorecza utytkownikom lokali, 2 zastosowaniem trybu
doreczeft okresionego w § 22 statutu.

§74

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spbidzieini:

1) pokrywaig koszly zwigzane z eksploatacig i utrzymaniem ich lokali, o ktérych mowa w § 62 statuty,

2) uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci wspaolnej, o
kidrych mowa w § 61 ust. 1 statuty,

3) uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni,
przeznaczonych do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w danych budynkach lub osiedlu, o
ktérych mowa w § 65 ust. 3 i 4 statutu,

Wysokosé wydatkéw poniesionych przez spéldzielnie w roku obrotowym na pokrycie okreélonych w ust. 1 kosztow,

obcigzajacych wisscicieli lokali niebedgcych czionkami spoldzieini, ustala si¢ w ten sposéb, iz sume kosztow

zwigzanych z eksploataciq i utrzymaniem nigruchemosci wepbinej, dzieli sie na poszozegdine lokale proporcjonalnie
do udlze’iaww wiascicieli lokali wyodrgbnionych w nieruchomosci wspdinej i udzialdw pozostajgcych wiasnoscia
spoldzielni.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdinej edpowiada stosunkawi powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z

powierzchnig pomieszczen przynaleznych do igcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi w budynku stanowiacym odrebng nieruchomosc, o kidrej mowa w § 60 usl. 1 statutu.

Na wniosek wigkszosci wiaspicleli lokali zamieszkujgcych w budynku, obliczanej wediug wielkosci udziatow w

nisruchomosci wepdinej, Rada Nadzorcza moge podjaé uchwale w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokal

uzytkowych polozonych w tym budynku, z tytulu ekaploatacii nieruchomoéci wspoinej,

Na pokrycie kosziow, o kiarych mowa w ust. 1, wiaiciciele lokali niebedacy czionkami spoldzielni uiszczajg miesieczne

zaliczki w wysokosci oplat za uzywanie lokali, o kibrych mowa w§ 64 ust. 1 statutu, na takich samych zasadach, jak

czionkowie spoidzielni.

§75
Od niewplaconych w terminie naleinoéd, o kidrych mowa w § 64 statutu, spoldzieinia pobiera odsetki ustawowe.
Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, © ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem
uregulowania nalaznosci gidwnej

§76
Realizacja na rzecz czionkow spoidzieini, wiasciciell lokali niebedacych cztonkami spoldzielni lub os6b niebedacych
czlonkami spoldzieni, kiorym przysiugujg spoidzieicze wiasnosclowe prawa do lokali, dadatkowych czynnosci nie
kalkulowanych w cigzar opiaty eksploatacyinei, rozliczana jest poprzez obcigenie tych oséb w formie oplat
jednorazowych lub opiat stalych, Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza. _ ‘
inne opiaty i skiadniki oplat za uzywane lokale, ktdre wynikaja z przepisow siatutu lub z innych przepisow ogdinie
obowiazujgcych, a takze wynikajace ze zmiany cen i usiug — ustala Zarzad spoidzielni.

Zasady korzystania z lokali

§77

Spéidzielnia cbowiazana jest wydad lokal czionkowi albo wiaécicielowi lokalu niebgdacemu czionkiem spotdzieini w
stanie nadajacym sie do zamieszkania, chyba, Ze osoba ta wyrazila na pismie zgode na wykoficzenie, adaptacje lub
remont lokalu we wiasnym zakresie. _ o
Spéldzielnia jest obowiazana do zapewnienia dzialania urzadzed technicznych w budynku umozliwiajacych
korzystanie z oéwietlenia, ogrzewania, kanalizacj, wody, gezu, wind, instalacj domofonu oraz do utrzymania w
nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczes oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspéinego uzytku a
takze ofoczenia budynku.

§78

W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana niezwiocznie udostepnic lokal w oelu usuniecia awaril. . ) )
Jezeli osoba ta jest nieabecna lub cdmawia udostepnienia lokaiu, spoldzietnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. o S
Jezeli otwarcie lokalu nastapio pod nieobecnost peinoleiniej osoby z niego korzystajace), spoidzielnia jest
obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej psoby; z czynnosci tych
sporzadza sig protokot. _ L .
Po wezesniejszym uzgodnieniu z nig terminy, osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpnic spotdzieini lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegbinie uzasadnionych wypadkach ré‘_.u{ni'ez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
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2) zastepczego wykonania przez spoldzielme prac obcigzajacych czionka spéldzielni albo osobe niebedaca
czlonkiem spotdzielni, kiére) przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spoldzielni,

3) dokonania odczytu licznikdw lub podzielnikdw kosztow.

§79

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzieinig lub przebudowy, spoldzielnia moze 2ada¢ od
os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia wcelu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na 2adanie i
koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sig do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle
oznaczony i podany do wiadomodci zainteresowanych, Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigey.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spoidzielni bgdZ osoba niebedaca czionkiem spoldzielni, kidrej
przysluguje spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem spoldzielni wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogy by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (4. z dnia 8 wrzesnia 2016
r.(Dz.U. z 2016 r poz. 1610, z pbéit. zm).

§ 80

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu, do ktérego ustanowiono
spoldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody spoidzielni, chyba 2e byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, miatoby wptyw na wysoko$c oplat
na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spbldzielni o tej czynnoéci.

3 Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpbiniej z chwilg
wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

5. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spétdzielnig lub uzytkownikéw lokali

§ 81
1. Podstawowy zakres obowigzkow spoidzieini w dziedzinie napraw wewngtrz lokali obejmuje naprawy i wymiany:
1} wewnetrznej instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu, wraz z zaworem,
2) instalacji gazowej wraz z zaworem,
3) instalacji centralnego ogrzewania,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego, z trojakiem wigcznie,
5) instalacji elektrycznej do licznika,
6) instalacii domofonowej bez osprzetu.
2. Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia spoidzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe Srodki finansowe.
3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw spéldzielni, obciazajg uzytkownikéw tych lokali.
Uzytkownicy lokali obowigzani sq w szczegoinosci do:
1) naprawy i wymiany podiég wraz z podiozem, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz Sciennych, okiadzin
ceramicznych wraz z okfadzinami ceramicznymi balkonow, tarasow i loggii,
2) naprawy i wymiany okien | drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitamych w lokalu, wigeznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzet sanitarnych az do pionéw zbiorczych (do trojaka), w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) naprawy uszkadzonych tynkow $cian i sufitéw oraz ich malowania lub tapstowania,
6) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitamych i grzewezych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozjg,
7) uzupelnienie oraz malowanie tynkow (od wewnatrz) écian, stropow i plyt ostonowych loggii i balkondw, naprawa
i wymiana posadzek balkondéw wraz z podiczem (z wylaczeniem elementéw konstrukcyjnych) oraz malowanie
elementow metalowych.
4. Naprawy wszelkich uszkodzert wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw lokali jub os6b wspdlnie z nimi
zamieszkatych, obcigtaja uzytkownikéw lokali.
5. Naprawy wewnagtrz lokali zaliczone do obowigzkéw uZytkownikéw lokali oraz odnowienia pomieszczen lokalu mogg
byé wykonywane przez spoldzieinie tylko za odplatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, nieobjeta optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§82
Szczegdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkéw zwigzanych z naprawg ikonserwacjg lokali oraz 2
dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez
Rade Nadzorczg.
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ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELN!

1. Postanowienia ogdine.

AW M~
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§83
Organami spoldzielni sq:
1) Waine Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Podstawowym zadaniem wszystkich organow spoidzielni jest achrona praw czlonkéw wynikajacych z przepisow
ustawy, prawa spoidzielczego | postanowiery statutu.

§84

W skiad organéw spoidzieini, 2 wylgczeniem Zarzadu, mogg wchodzié tylko czionkowie spoldzielni.

Czlonek spéidzieini niemajgoy peinej zdolnosci do czynnofcl prawnych nie posiada biemego prawa wyborczego do
organdw spbidzieini.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spoldzielni.

Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spoidzielni.

§85

Wybory do organéw spdldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwolanie czionka organu przed uplywem kadencii nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

Na listach kandydatow do organdw spokdzieini obowigzuje kolejnoéc alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dia podjecia uchwaly przez organ spoidzieini uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

§86 ~
Czionek organu spéidzieini nie moze bra¢ udziaiu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie, kidra dotyczy wylgcznie jego
uprawnieti czlonkowskich lub praw majathowych w spdidzielni.
Czlonek organu spbidzieini podiega ponadio wylaczeniy od glosowania w sprawach podmiotéw gospodarczych, w
ktorych czionek ten uczestniczy, jako wiasciciel, wspblnik lub czionek wiadz, prowadzacych dziataino$¢ na rzecz
spoidzielni lub z wykorzystaniem majatku spotdzieini.
Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzeZeniem postanowienl ust. 4 — do zachowania w tajemnicy
wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez spoidzielnie (a w szczegoinosci
w aktach czionkowskich, administracyjnych 1 osobowych), stanowiacych dane osobowe w rozumieniu art. 4
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 201 6/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 85/46/WE (RODO), 8 takie informaci dotyczacych sytuagii finansowej i gospodarczej spotdzielni
oraz zobowigzear wobec jej kontrahentow,
Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep zostal zagwarantowany
czionkom spoldzielni w ustawie, Prawie spoldzieiczym, w innych ustawach lub w statucie spéidzieini.

Walne Zgromadzenie.

Postanowienia ogéine

§87
Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoidzieini,
Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez peinomocnika, z zastrzezeniem postanowien
ust, 3-4.
Petnomocnik nie moze zastapit wigcej niz jednego czionka. Peinomocnictwo winno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznoéci i dolgczone do protokolu walnego zgromadzenia, a lista peinomocnictw podlega odczytania po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Osoby ubezwiasnowolnione i osoby matoletnie biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekundw lub
przedstawicieli ustawowych.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w
ktérym spoidzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciale Krajowej Rady Spoldzielczej.

§88

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzeria nalezy:
1

2/

3/
4/

5/

Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatainosci gospodarczej, spolecznej, oswiatowe) i kulturainej spoldzielni.
Rozpatrywanie | zatwierdzanie sprawozdath Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych isprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czionkow | organow spoldzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokolu z fustracji oraz podejmowanie uchwat wzwiazku z ocena
polustracyjng dzialainodci spoldzieini.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziaiu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

201291



6/

7/
8/
9/
10/
11/

12!
13/

14/
15/

Pl

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg spoldzielnia moze zaciagnac.

Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sig spdidzielni, podziaiu spbidzielni oraz likwidacji spoidzielni.
Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwotar od uchwat Rady Nadzorczej.

Uchwalanie zmian statutu spoidzielni,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spoldzielni do zwigzku spoidzielczego i wystapienia ze zwigzku oraz
upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona,

Wybor i odwolywanie czionkéw Rady Nadzorczej, a takze podejmowanie uchwat o uchyleniu zawieszenia badz o
odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

§88

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

Zarzad moze zwolaé nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwolta¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogéinej liczby czlonkéw spoldzielni.

Zadanie zwolania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wriesione na pismie i okresla¢ cel zwolania
Walnego Zgromadzenia.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby mogto sig odby¢ w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt spoidzieini.

Zarzad obowigzany jest rowniez zwotaé nadzwyczajne Waine Zgromadzenie w przypadku zaistnienia sytuacii
przewidzianej w § 110 ust. 5 statutu.

§ 90
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawierad informacje o porzgdku obrad oraz o czasie i miejscu obrad
Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ pouczenie o treéci: ,Czlonkowie majg prawo zglaszac
projekty uchwat i zgdania, o kiérych mowa w § 92 ust. 1 statutu i w art. 8% ust. 10 ustawy, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Kazdy projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw spoidzieini musi by¢
poparty przez co najmniej 10 czlonkéw”.
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno takze zawiera¢ informacje o miejscu i terminie wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotern obrad oraz o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
Roczne sprawozdanie z dzialainosci spbldzielni, sprawozdanie finansowe oraz projekty uchwal, kiére beda
przedmiotem obrad, wykiada si¢ w lokalu spoidzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ ztymi dokumentami. W przypadku, gdy roczne
sprawozdanie finansowe poddane zostalo badaniu przez biegiego rewidenta, w lokalu spéldzieini wyklada sig rowniez
opinie biegtego rewidenta.

§ 91
Czionkéw spoldzielni zawiadamia sie na piémie o czasie, miejscu | porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia podaje si¢ do wiadomosci
czionkéw, poprzez jego wywieszenie na kiatkach schodowych w budynkach pozostajgcych w zarzadzie spoldzielni
oraz na tablicy informacyinej w siedzibie spoidzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Wainego
Zgromadzenia.
Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia umieszcza sig rowniez, w terminie
okreslonym w ust. 2, na stronie internetowej spoldzielni.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy rowniez dorgczyC, w
terminie okreslonym w ust. 2, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona | Krajowej Radzie
Spoidzielczej.

§92
1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo
zglaszac:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
C. czlonkowie spoidzielni, z tym Ze projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow spoidzieini musi by¢ poparty

przez co najmnig] 10 czionkdw
Czionkowie spoldzielni majg prawo zglaszad projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego plerwszej czesci
Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia moze rowniez z
wlasnej inicjatywy Zarzad.
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Porzagdek obrad Walnego Zgromadzenia, ustalony z uwzglednieniem zadan, o ktérych mowa w ust. 1 oraz zmian
dokonanych przez Zarzad, winien zostat wylezony w sposoh okrediony w 80 ust. 2 statuly, na 14 dni przed terminem
posiedzenia Wainege Zgromadzenia. Zmieniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad umieszcza réwniez
na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni, na kiatkach schadowych budynkéw oraz na stronie internetowej spoldzielni
Na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia winny zasta¢ réwniez wylozone projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, o kidrych mowa w ust. 1. WyloZenie projektow uchwati nastepuje w sposdb
okreslony w § 91 ust. 2 statutu.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projekidw uchwal nie péiniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgiedem formalnym i przediozenia pod glosowanie na Wainym
Zgromadzeniu projektow uchwal | poprawek zgioszonych przez czionkow spoidzielni.

§93
Waine Zgromadzenie mo2e podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czionkdw w sposob | w terminach okreslonych w §§ 90 - 92 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty
o odwotaniu czionka Zarzadu, kibremu Waine Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw,
jezeli zostalo prawidiowo zwolane. Takze w sprawach likwidaciji spoldzieini, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzah likwidowanej spoidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnione}
jqdno%i izglanizacyjnej Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych na
nim czionkow.
Uchwale uwaza sig za podjets przez Walne Zgromadzenie, jezeli za uchwalg opowiedziata sig wymagana w Prawie
spoidzielczym, ustawie lub statucie wigkszoét ogdine] liczby czlonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadajq wigkszoécig gloséw ogbinej liczby czionkow uczesiniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
z wyjatkiem spraw, dia kibrych Prawo spdidzieicze wymaga wigkszoscl kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wiekszosci 3/4 ploséw dia uchwaly w przedmiocie likwidacii spoidzieini | przywrocenia dziatalnosci spotdzieini
po jej postawieniu w stan likwidaci,
2) wigkszosci 2/3 glosdéw dla uchwely w przedmiocie zmiany statutu, odwotania czionka Rady Nadzorcze| przed
uplywem kadencji oraz polgczenia spoidzieini.

Tryb obradowania

§94

Wszelkie postanowienia niniejszego rozdzialu, stanowigce o Walnym Zgromadzeniu lub Zebraniu, odnoszg sig do
posiedzen Walhego Zgromadzenia.

Oprocz czlonkéw spoldzielni, w Walnym Zgromadzeniu mogq uczestniczyt z glosem doradczym wylgcznie:

1) czionkowie Zarzqdu, niebedacy czionkami spoldzieini,

2) przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w kibrym spoidzieinia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoidzielczej,

3) inni goscle zaproszeni przez ‘apbidzieini,

4) pracownicy spokizisini wykonujacy obsluge Zebrania.

Wszystkie osoby przybywajgce na Walne Zgromadzenie, z wyjatkiem:

1) gosci posiadajacych imienne zaproszenia Zarzadu,

2) pracownikéw spoldzielni,

obowigzane sg do okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamoséé oraz ziozenia podpisu na liscie obecnosci.
Czlonkowie spoidzielni uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z prawem zabierania glosu i glosowania. Inne osoby, o
ktérych mowa w ust. 2, moggce w myél statutu uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu — mogg bra¢ udzial w dyskusii,
jednakze bez prawa do glosowania.

§95

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, inny upowazniony przez Rade Nadzorczg

czlonek Rady Nadzorczej. Obrady Walnego Zgromadzenia moZe otworzy¢ réwniez czionek Zarzadu.

Do pomocy przy obliczaniu wynikéw glosowania otwierajgcy Zebranie wyznacza sposrod czionkow spoldzielni 3

osoby, kidre dziataja do chwili wyboru Prezydium Zebrania.

Otwierajacy posiedzenie Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybdr Przewodniczacego Zebrania | przekazuje mu

prowadzenie obrad. Przewodniczacy Zebrania poddaje pod glosowanie wniosek w sprawie ustalenia liczebnosci

Prezydium Zebrania, w skiad, ktérego winni wchodzi€ co najmniej: Przewodniczacy Zebrania, jego Zastgpca i

Sekretarz. Nastepnie Przewodniczacy przeprowadza wybér pozostalych czionkéw Prezydium Zebrania. Wyboru

czionkéw Prezydium Zebrania dokonuje si¢ w glosowaniu jewnym sposrid obecnych czionkow.

Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium przysiuguje kazdemu obacnemu czionkowi spoldzielni.

Czionkowie Zarzadu nie mogq wehodzit w skied Prezydium Zebrania.

Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, do:

1) zastepcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy oséb zglaszajacych sig do glosu, komunikowanie sie z komisjami,

2) sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowanie obrad.

Przewodniczacy moze zwrbcié sie do czionka Prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z

prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
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§96

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Zebraria odczytuje porzgdek obrad podany w zawiadomieniu o
Walnym Zgromadzeniu, z uwzglednieniem propozycji zmian, o kiérych mowa w § 92 ust. 1 statuty, i zarzadza
glosowanie w sprawie zatwierdzenia tego porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie moze zmienit kalejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, skreslic z porzadku
obrad poszczegdine sprawy lub odlozy¢ je do nastgpnego posiedzenia a takze odroczyé swe obrady na czas nie
przekraczajgcy 4 tygodni.

Odroczenie obrad Walnego Zgromadzenia moze nastapi¢ w szczegoinosci wowczas, gdy liczba przybylych na
zebranie czlonkdw jest tak duza, ze z przyczyn organizacyjno — technicznych nie mozna kontynuowac obrad. Decyzje
o odroczeniu posiedzenia Walnego Zgromadzenia na okres nie przekraczajacy 4 tygodni, podejmuje w takim
przypadku Prezydium lub Przewodniczacy Zebrania. Jezeli z przyczyn okreélonych w zadaniu poprzedzajgcym nie
zdotano wybraé Prezydium ani Przewodniczacego Zebrania, odroczenie obrad oglasza obecny przedstawiciel
Zarzgdu,

W razie odroczenia obrad wszyscy czionkowie spoidzielni muszg zostat ponownie zawiadomieni na pismie o terminie i
miejscu, w ktorym obrady zebrania bedg kontynuowane. Dokonany na przerwanym posiedzeniu wybor Prezydium
Zebrania oraz komisji pozostaje w mocy. W razie nieobecnosci osoby wybranej do Prezydium lub komisji, zebranie na
jej miejsce dokonuje wyboru uzupetniajacego.

§ 97

Zebranie wybiera sposréd obecnych czlonkow:

1.

Komisje Mandatowo — Wyborczg ~ w skiadzie 3 osob, ktdrej zadaniem jest:

1) sprawdzenie czy czlonkowie zostali zawiadomieni o terminie i porzgdku obrad Wainego Zgromadzenia zgodnie
z postanowieniami ustawy, Prawa spdldzielczego oraz statutu,

2) sprawdzenie listy obecnosci w celu ustalenia liczby czlonkéw obecnych i uprawnionych do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu, oraz sprawdzenie czy osoby reprezentujgce czionkéw nie majgcych peinej zdolnosci do
czynnosci prawnych oraz peinomocnicy czionkéw oséb prawnych przedstawily odpowiednie dokumenty,
potwierdzajgce ich uprawnienia do udziatu w Zebraniu,

3) sporzadzenie — na podstawie informacji, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2 ~ sprawozdania o zdolnosci Zebrania do
podejmowania prawomocnych uchwat, | przedstawienie go Zebraniu na wezwanie Przewodniczgcego Zebrania,

4) przyimowanie zgtoszen kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej i przedstawicieli spofdzielni w zwigzku
rewizyinym, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, iprzygotowywanie w porzadku alfabetycznym list
kandydatéw do przeprowadzenia wyborow,

Komisje Wnioskowg — w skiadzie 3 osob dla:

1) rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i rzeczowym projektéw uchwal wraz z poprawkami, zgloszonych przez
czionkow w trybie okreslonym w § 92 statutu oraz przedioZenia ich Zebraniu wraz ze stanowiskiem Komisji w
sprawie:

a) odrzucenia wniosku z uwagi na jego niezgodno$¢ z obowigzujacym prawem, niemoznos¢ ustalenia
intencji wnioskodawcy lub brak srodkéw na realizacje wniosku,
b) przyjecia wniosku i skierowania go do realizacji lub rozpatrzenia przez wiasciwy organ spoidzieini.

2) rozpatrzenia pod wzgledem formainym i rzeczowym wnioskéw i opinii zglaszanych przez czionkéw w trakcie
obrad oraz przedlozenia ich do opinil Zebrania wraz ze stanowiskiem Komisji w sprawie umieszczenia whiosku
w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, skierowania go do realizacll przez wlasciwe komorki
organizacyjne spoidzielni albo odrzucenia.

Komisjg Skrutacyjng — w skiadzie 3 — 6 osob, ktérej zadaniem jest dokonywanie, na zarzgdzenie Przewodniczgcego

Zebrania, obliczenia wynikéw gtosowar i podawanie tych wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych

czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania.

W przypadku niemoznoéci powotania Komisji Skrutacyjnej dopuszcza sie przejecie jej obowigzkéw przez Komisje

Mandatowo-Wyborcza, za zgodg Walnego Zgromadzenia. Prezydium Zebrania przeprowadza glosowania do czasu

podjecia pracy przez Komisjg Skrutacyjng lub Komisje Mandatowo — Skrutacyjna.

Inne Komisje w razie potrzeby, okreslajgc ich zadania i skiad.

§ 98

Kazda Komisja wybiera ze swojego grona: Przewodniczacego, Zastepce oraz Sekretarza. Decyzje Komisji zapadaja

zwyklg wiekszobcig glosow.
Czionek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec

Zebrania.

§99
Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokoly podpisywane przez Przewodniczgcego i Sekretarza. Przewodniczgcy
Komisji przekazuje protokot Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy Komisji lub ich Zastepcy skiadaja Zebraniu sprawozdania 2 czynno$ci Komisji | przedstawiajg wnioski
lub projekty uchwal.

§ 100

Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzgdku obrad, Przed rozpoczeciem realizacji porzadku
obrad, Przewodniczacy Zebrania wzywa Komisje Mandatowo -~ Wyborczg do przedstawienia sprawozdania o
zdolnosci Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwat.
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Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu spdidzieini, do ktdrego

kompetencji ona nalezy, albo inna osoba upowazniona przez Zarzad spoidzielni.

Po przedstawieniu (zreferowaniu) sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Zebrania otwiera

dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci 2glaszania sig. Za zgody wigkszosci obecnych dyskusja moze byc

przeprowadzona igcznie nad kilkkoma punktami porzadku obrad.

W razie przekroczenia dopuszczainego czasu wystapienia lub odbiegania od tematu dyskusji, Przewodniczacy

Zebrania zwraca méwcy uwage, a jezeli okate sig ona bezskuteczna, odbiera mowcy glos.

W danej sprawie czionek Spoldzielni moze zabieraé gios tylko dwa razy. Przewodniczacy moze odmowiC udzielenia

glosu osobie, ktdra w tej samej sprawie zabierala juz glos dwukrotnie.

Prawo zabierania glosu poza kolejnoscig przystuguje Czlonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej, referentowi sprawy

bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoidzieinia jest zrzeszona i

Krajowej Rady Spoldzielczej.

W sprawach formainych Przewodniczacy udziela poza kolejnoscig glosu czionkom spéidzieini oraz zglaszajacym sig

czlonkom Zarzadu lub Rady Nadzorczej. Za wnioski w sprawach formainych uwaza sig wnioski w przedmiocie

sposobu obradowania i glosowania, w szczegéinosci dotyczace:

1) ograniczania czasu zabierania glosu w danej sprawie,

2) za zgoda Zebrania przerwania dyskusji na czas wykonywania innych czynnosc, np. przeprowadzania wybordw,

3 zarzgdzenia przerwy w obradach,

4) zamknigcia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenia glosowania,

5) przeprowadzenia glosowania tajnego,

6) zamknigcia listy mowcow w danej sprawie,

7 wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu | wyniku obrad i glosowarn, jak:
sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glostw itp.

W dyskusji nad wnioskami w sprawech formainych moga zabierad gios jedynie dwaj méwcy - jeden za i jeden przeciw

whniogskowi, po czym Przewodniczacy poddaje wniosek pod glosowanie.

Przewodniczacy Zebrania oglasza skiadanie wnioskéw do Komisji Whioskowej. Wnioski powinny by¢ zlozone na

piémie, z podaniem imienia | nazwiska | numeru mandatu. Wriloski sformulowane w trakcie wystapienia odnotowuje sie

w protokole Komisji Wnioskowej na Zyczenie méwcy.

§ 101
Po zamknigciu dyskusji Przewodniczacy poddaje pod glosowanie projekty uchwat i zgtoszone do nich poprawki.
Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy Zebrania podaje do wiadomoséci obecnych, jakie projekty uchwat
i poprawki wplynely w trybie okreslonym w § 82 Statutu i ustala kolgjnos¢ glosowania,
Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposdb, ze najpierw poddaje sig pod glosowanie poprawki, w
pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaly wraz z przyjgtymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie sq wigkszoscig glosow ogbinej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly wraz z przyjelymi poprawkami przyjmowane s§ rowniez wickszoscig glosow ogoinej liczby czionkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, chyba e ustawa, Prawo spbidzielcze, lub statut wymagaja dla przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wigkszoci glosbw.
Glosowanie na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w
sprawie wyborbw i odwolania czionkow Rady Nadzorczej, odwolania czionkow Zarzgdu, udzielenia absolutorium
czionkom Zarzadu oraz wyboru delegata na zjazd zwiazku, w kiorym spéldzieinia jest zrzeszona. Glosowanie tajne
odbywa sig¢ w ten sposdb, iz na karcie wyborczej (oddajac glos za kandydatem lub glosujac za odwolaniem czionka
organu albo udzieleniem absolutorium dia czlonka 2arzadu) umieszcza gig znak X" w miejscu do tego wyznaczonym.
Obecni na Zebraniu czionkowie spéidzieini, w liczble co najmniej 10 oséb, moga zglosi¢ wniosek formainy o
przeprowadzenie tajnego glosowania w sprawach nie wymienionych w ust. & zdanie drugie. Jezell wnlosek ten uzyska
w glosowaniu jawnym poparcie co najmnie] 1/3 ficzby czlonkow spoidzieini obecnych na Zebraniu, Przewodniczacy
zarzgdza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad, nie wymienionych w ust. 5 zdanie
drugie.

§ 102
Zgtaszane przez uczestnikow Zebrania wnioski i opinie w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga byé rozpatrywane tylko w punkcie ,Woine whioski®. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona
dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, usislonym przez Przewodniczacego Zebrania. Zgloszone wnioski i
opinie wpisuje sie do protokotu.
Przewodniczacy, po wysiuchaniu stanowiska Komisji Wnioskowe, kazdy wniosek kieruje do wiasciwej komorki
organizacyjnej. Uwagi Zebrania w sprawie sposobu rozpatrywania zgloszonych wnioskow majg charakter
opiniodawczy i nie s3 uchwatami Walnego Zgromadzenia obowigzujacymi czlonkow spoidzieini w rozumieniu art. 42 §
1 ustawy Prawo spdldzielcze.
Przewodniczacy Zebrania, po wysluchaniu stanowiska Komisji Whioskowej moze nie poddawaé pod glosowanie
wnioskow i opinii, ktére naruszajq dobre obyczaje lub ktorych realizacja jest niedopuszczalna przez prawo albo
stanowilaby naruszenie prawa.
Sprawozdanie Zarzadu ze sposcbu zalatwienia wnioskdw przyietych przez Waine Zgromadzenie, 0 ktorych mowa w
ust. 11 2, wyklada sie w iokalu spoidzisini przed terminem posiedzenia koleinego Walnego Zgromadzenia, w sposdb
w terminie okreslonych w § 91 ust. 2 Statutu.

§103

Wybory:
1)  czlonkow Rady Nadzorczej,
2) przedstawicieli spoldzieini w zwigzku rewizyjnym, w ktorym spdidzielnia jest zrzeszona,
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10.

przeprowadza sig w glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Kandydatow na czlonkoéw Rady Nadzorczej i przedstawicieli do zwiazku rewizyjnego, w kibrym spoidzielnia jest
zrzeszona, zgtaszajg do Komisji Mandatowo — Wyborczej czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu.

Zgtoszenie kandydatow powinno byé dokonane na pismie, za wyjgtkiem 0s6b, ktére wezesniej zostaly juz zgloszone
pisemnie, o ktorych mowa w § 104 ust. 8.

Zglaszajgcy podaje swoje imig i nazwisko lub numer mandatu oraz imig | nazwisko kandydata.

Kandydatami na czlonkow Rady Nadzorczej, mogg byé wylgcznie czionkowie spoldzieini, kidrzy osobiscie wyrazili
zgode na kandydowanie. Zgoda na kandydowanie niecbecnego na Zebraniu czlonka spoldzieini musi by¢ wyrazona
na pismie z podpisem poswiadczonym przez notariusza. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanig
Przewodniczacego skiadaja ustne oéwiadczenie dotyczace 2gody na kandydowanie.

Po wyczerpaniu zgloszen kandydatow, Przewodniczacy Zebrania poddaje pod glosowanie wniosek o0 zamknigcie listy
kandydatow.

Czlonkowie Komisji Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ w wyborach obstugiwanych przez tg Komisje. W przypadku,
gdy na liscie kandydatow umieszczono nazwisko osoby pozostajacej z czionkiem Komisji Skrutacyjnej w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej,
czionek ten zostaje odsuniety od prac Komisji. Jezeli na skutek odsunigcia od prac Komisji jednego z czionkdw Komisji
Skrutacyjnej, Komisja ta nie moze wypeiniaé swoich zadan, Przewodniczacy Zebrania zarzgdzi wybory uzupeliniajace
do Komisji Skrutacyjnej.

Przed przystapieniem do wyboréw Przewodniczacy Komisji Mandatowo —~ Wyborczej oglasza liste kandydatéw,
ulozona w porzadku alfabetycznym, a Przewodniczacy Zebrania umotzliwia obecnym kandydatom zaprezentowanie
swojej osoby. Kandydaci nieobecni mogg ziozy¢ na pismie krétkg charakterystyke swojej osoby, kidra winna zostac
odezytana przez czionka Komisji Mandatowo — Wyborczej. Kazdy czionek spoldzieini biorgcy udziat w Zebraniu ma
prawo wypowiedziec sig na temat kandydata i zadawac obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziataino$ci w
spoldzielczosci mieszkaniowej | planowanej pracy w organach spotdzieini.

§ 104

Glosowanie jawne odbywa sie poprzez podniesienie mandatu na wezwanie Przewodniczgcego Zebrania: kio jest za

uchwatlg”, nastepnie: kto jest przeciw uchwale”, a nastepnie .kio sig wstrzymat” lub poprzez elekironiczne oddanie

gloséw przy wykorzystaniu terminali do bezprzewodowego glosowania.

Glosowanie tajne odbywa sie poprzez ziozenie kart wyborczych do urny, w obecnosci Komisji Skrutacyinej lub poprzez

elektroniczne oddanie gloséw przy wykorzystaniu terminali do bezprzewodowego glosowania, Karty wyborcze dia

kazdego tajnego glosowania na Walnym Zgromadzeniu winny zosta¢ wydrukowane w sposob pozwalajgcy odroznic je

od kart wyborczych uzytych do innych glosowan.

Procedure elektronicznego oddawania gloséw przy wykorzystaniu terminali do bezprzewodowego glosowania okreéla

Regulamin uchwalany przez Radg Nadzorcza,

Karty wyborcze wrgcza uprawnionym do glosowania (posiadajgcym mandat) Komisja Skrutacyjna, na podstawie listy

obecnoécei, po czym Przewodniczacy Zebrania wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z

czionkéw Komisji Skrutacyjnej odczytuje z listy obecnoéci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno

podchodzg do urny i wrzucaja do niej swoje karty do glosowania. Wyboru kandydatéw dokonuje sie zgodnie z § 101

ust. 6 zd. 3 statutu.

Glos uznaje sie za niewazny, w przypadku, gdy:

1) na karcie wyborczej liczba postawionych znakéw X przy nazwiskach kandydatéw przekracza liczbe
wybieranych czionkow Rady Nadzorczej,

2) oddany zostat na przekreslonej lub przedartej karcie wyborczej.

Komisja Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia dokonuje zebrania kart wyborczych oraz ustalenia, zgodnie z kryteriami

okreslonymi w ust 4 i § liczby gloséw oddanych, liczby glosow waznych i liczby gloséw niewaznych oraz umieszcza w

protokole wyniki powyzszych ustaler. Nastgpnie Komisja Skrutacyjna dokonuje obliczenia wszystkich waznie

oddanych glosow i ustala liczbe gloséw oddanych na poszczegdlinych kandydatow.

Za wybranego uwaza sie kandydata, za kiérym opowiedziala sig wigkszoé¢ ogoinej liczby czionkow uczestniczacych w

walnym zgromadzeniu w czasie glosowania.

W razie nieuzyskania przez kandydatéw wymaganej w ust. 7 niniejszego paragrafu wigkszosci glos6w, przeprowadza

sie wybory uzupeiniajgce wedlug opisanej powyzej procedury, az do czasu wyboru wymaganej liczby czionkow.

W przypadku, gdy w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowng liczbe glosow i spowoduje to

przekroczenie ficzby wybranych kandydatéw w stosunku do liczby miejsc przewidzianych do obsadzenia w drodze

wyborow, zarzgdza sie wybory uzupeiniajgce migdzy tymi kandydatami, z zachowaniem zasad okreslonych w

niniejszym paragrafie.

Z posiedzenia Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokot, w ktérym ustala si¢ laczng

liczbe glosujgcych (oddanych kart wyborezych), liczbe gloséw (kart wyborczych) niewaznych, liczbe glosow oddanych

ogélem na wszystkich kandydatéw oraz liczbe gloséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw, a takZe imiona i

nazwiska kandydatéw wybranych. Protokél podpisujg wszyscy obecni czionkowie Komisji Skrutacyjnej.

§108

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjgte postanowieniami statutu rozstrzyga Prezydium Zebrania, zgodnie z
ogodinie przyjetymi zasadami obradowania.

§106

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokol, ktory podpisujg: Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania.
Protokét z Zebrania powinien zawieraé: date, porzadek obrad, krotki przebieg dyskusji, oéwiadczenia ziozone do
protokotu, protokoly Komisji oraz tres¢ uchwal poddanych pod glosowanie. Przy uchwatach nalezy podaé liczbe
oddanych glosow za uchwata, przeciw niej i wstrzymujacych sig.
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Lista obecnosci stanowi zalgeznik do protokolu.
Qbrady Walnego ngadzema sa utiwalana na nodnikach elekironicznych do uzytku wewnelrznego spéldzieini,
celem sporzgdzenia protokolu 2 obrad,

§107

Uchwaly Wainego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkow | wszystkie organy spoidzieini.

Cz.tonek spoldzieini moze w trybie okredlonym w art. 42 prawa spoldzieiczego wyloczyé powédztwoe o uchylene
uchwaly Mnego Zgromadzenia, jezell jest ona sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrym
obyczajami lub godzaca w interesy spoidzieini albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzyt takée Zarzgd spdldzieini.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromedzenia lub jege czesci powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od -finia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesell za8 powddziwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w clagu szedciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
czionka o uchwale, nie pazniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycis Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czisnka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 3
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie,

Sad moze nie uwzglgdnic uplywu terminu, o kibrym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia
w mocy wywolaloby dla czionka szozegbinie dotidiwe skutki, aopdinienie w zaskarzeniu toj uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznogciami i nie jest nadmierne.

Wascicie! lokalu nie bedacy czionkiem spdidzieini, moze zaskarzy¢é do sadu uchwale Wainego Zgromadzenia w trybie
?kkreléionym w art. 42 Prawa spbldzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosgci
okalu.

§ 108

O uchwatach przyjetych przez Walne Zgromadzenie oraz o wyborze czionkdow Rady Nadzorczej spdidzielni i
przedstawicieli do zwigzku, w ktérym spdidzieinia jest zrzeszona, Zarzad informuje wszystkich czlonkow przez
zamieszezenie komunikatu podpisanego przez Przewodniczgcego Wainego Zgromadzenia i Przewodniczacego
Komisji Skrutacyjnej na tablicy ogloszer w siedzibie spéidzielni oraz na stronie internetowej spoldzielni.

Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowari Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
spoidzieini. Czas przechowywania okredlajg odrebne przepisy.

Protokoly sq jawne dla czionkow spotdziein], przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dia Krajowej Rady Spoldzielczej.

. Rada Nadzorcza

pW Mo

§109

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dzialainodcia spoldzieini.

W celu wykonania swych zadah Rada Nadzorcza moze 2ada¢ od Zarzgdu i pracownikow spoldzielni wszelkich
sprawozdar | wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku spoldzielni.

Rada Nadzorcza skiada okresowe sprawozdania e swej dzisialnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Czionkowie Rady, z zastrzeleniem postanowied ust. 5, otrzymujq 2a udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczelty, w wysokoéci 25 % minimainego wynagrodzenia za pracg, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pagdziemika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 847
z pozn. zm.), cbowigzujacego w miesigey, za kiory wynagrodzenie wyplacono.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczaltu, w wysokosci 30 % minimainego wynagrodzenia za pracg, 2 zastepca przewodniczacego Rady.
sekretarz Rady Nadzorczej i Przewodniczgcy Komisji Rewizyinej otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 27,5 % minimainego wynagrodzenia za
prace, obowigzujacego w miesiacu, za kiéry wynagrodzenie wyplacono.

Rada uprawniona jest do skierowania do Wainego Zgromadzenia wniosku o odwolanie czlonka Rady, ktory nie
wykonywal swoich obowiazkéw, a w szczegoOinosc opuscit w roku sprawozdawczym bez usprawiedliwienia co
najmniej 3 posiedzenia.

W przypadku, gdy w danym miesigcu odbywa sie wigcej niz jedno posiedzenie Rady Nadzorcze] za kazda
nieobecnoét na posiedzeniu Rady czlonkowi zostaje pomnigjszone wynagrodzenie o 25% ryczaltu, o kiérym mowa w
ust. 4 - 5.

Czionek Rady Nadzorczej, ktory nie uczestniczy w zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej nie otrzymuje za dany
miesigc wynagrodzenia.

§110

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7-8 czionkdw wybranych przez Waline Zgromadzenie sposrad czlonkdw spoidzielni
Jezeli czlonkiem spoidzieini jest osoba prawna, do Rady moze byt wybrana osoba niebgdaca czionkiem spoétdzielni,
wskazana przez t¢ osobg prawng.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas {rwania kadenciji liczy sig od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na
kiorym dokonano jej wyboru, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia czionkow odbywajgcego sie w trzecim roku od
jej wyboru. Jezeli zwyczajne Waine Zgromadzenie nie zostanie zwolane w terminie okreslonym w § 88 mandaty
czlonkéw Rady wygasaja z chwilg wyboru nowych czionkdw Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie
pozniej jednak, niz z koricem tego roku.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia sig mandatu,

2) ustania czionkostwa spdidzielni,
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3) odwolania go przez Waine Zgromadzenie wiekszoéciy 2/3 glosow,

4) zawarcia ze spoldzielnig umowy o prace.

Na miejsce czlonka Rady, ktorego mandat wygast w czasie trwania kadencji, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje uzupelniajgcego wyboru czionka Rady Nadzorczej, na okres do korica tej kadencii.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co najmniej 40 % liczby
mandatow czlonkow Rady, Zarzad obowigzany jest zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu uzupeinienia
skiadu Rady Nadzorczej. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sig odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia, w kiérym
liczba wakujgcych mandatow przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé osoba, ktora posiada zadiuzenie wobec spoldzielni.

§ 111

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowacé ani zostaC w wazny sposéb wybrane osoby bedgce pracownikami
spoldzielni a takze osoby, kiore sprawowaly mandat czionka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze|.

W sklad Rady nie moga wchodzi¢: osoby bedgce pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czlonkami
Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku malzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa iub powinowactwa w linii prostej i
do drugiego stopnia linii bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czionkami Rady w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowal sig
dziatalno$cig konkurencyjng wobec spétdzieini.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady zakazu konkurencji, Rada NMadzorcza moze podjgé uchwale o
zawieszeniu czlionka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia bgd? o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.

Czionek Rady Nadzorczej obowiazany jest dziatat wylgcznie w interesie i dla dobra Spoldzielni i jej cztonkdw oraz
powinien odznaczaé sie duza wiedzg z zakresu problematyki gospodarczej i spoldzielezosci mieszkaniowej.

§112

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy.

1.

2.

&R O
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11

11.

12.
13.

14.
15.
16.

Uchwalanie planow gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego i programow dziatalnosci spolecznej i

kulturaine;

Nadzor i kontrola nad dziatainoscig spoldzielni, a w szczegoinosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie | kontrola sposobu przeprowadzania w spoldzielni postgpowart o udzielenie zaméwienia na
wykonanie robot budowlanych lub usiug przez wykonawcéw zewnetrznych,

] nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spoldzielni¢ przetargéw na zbycie praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych - ze szczegblinym
uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielni¢ praw czionkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow spoidzieini i jej czlonkéw

Powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spoldzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych (np. stowarzyszert) oraz wystepowania z

nich

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub innej jednostki

organizacyjnej.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoidzielni.

Rozpatrywanie skarg na dzialainosc Zarzadu.

Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdarn zawierajgcych w szczegéinosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan

finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spotdzielniq a czionkiem Zarzadu lub

dokonywanych przez spéidzieinie w interesie czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych

czynnosciach. Do reprezentowania spétdzielni wystarczy dwaoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych.

Wybér i odwotanie czionkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow.

: Uchwalanie regutaminow dotyczgeych:

(a) najmu lokali uzytkowych,

(b) przetargbw na wykonanie prac konserwacyjno — remontowych,

(c) tworzenia i gospodarowania funduszami spoidzielni,

(d) rozliczen finansowych z czionkami z tytulu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,

(e) gospodarowania pustostanami,

(h rozliczania wody i $ciekow,

(g) okreslenia obowigzkow Spoldzielni i cztonkow w zakresie napraw wewngtrz lckali

(h) Zarzadu oraz regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania Zarzadu,

(iy oraz innych ckreslonych w statucie lub wynikajgcych z biezacej dzialalnosci.
Ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czionka Rady w peinieniu czynnosci.
Podejmowanie — na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali zamieszkujacych w budynku (budynkach), obliczanej wedlug
wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspoinej — uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzer wiascicieli lokali uzytkowych
polozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacii nieruchomosci wspdinej.
Zatwierdzanie przygotowanych przez Zarzad zatozeri organizacyjno — finansowych planowanych inwestycji.
Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.
Wystepowanie do Zarzadu spotdzielni z wnioskiem, o ktérym mowa w § 43 statutu.
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§ 113
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grons komigje rewizyjnq oz inne komisje stale Jub czasowe.

2. Do skiadu komisji, o kidrych mowa w ust. 1, z wyjatkiem komisji rewizyjnej, Rada Nadzorcza moze dokooptowac

czionkow.spoldzieini niebedgoych czionkami Rady Nadzorczej w liczhie nieprzekraczajacej polowy skladu komisji.
§114

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w ktdrego sklad wchodzq: przewodniczacy Rady Nadzorczej,
jego zastepcy, sekretarz | przewodniczacy stelych komisj.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§115

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest waina, z zastrzezeniem postanowied ust. 2, jezeli zostala podjgta w obecnosci co
najmniej polowy liczby czlonkéw Rady - w tym Przewodniczacego Rady lub jego Zastgpcy - i za jej przyjgciem
opowiedziata sie wiekszosé uczestniczqoych w posiedzeniu czlonkow Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszodcig glosow. Sprawy porzadkowe okresla regulamin, o
ktbrym mowa w ust. 3. Kazdy Czlonek Rady Nedzorcze] dysponuje jednym glosem bez wzgledu na funkcje petniong w
tym organie.

3. Szczegolowe postanowienia dolyczqce trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw podejmowania uchwal,
obowiazkow i uprawniert Prezydium Rady oraz innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera jej regulamin,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4, Zarzad

§118

1. Zarzad kieruje dzialaino&ciq spoldzielni i reprezentuje jg na zewngirz.

2, Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych
organow, a w szczegbinosel:

1) podejmowanie uchwal potwierdzajgcych przyjecie w poczet czionkow spoldzieini.

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych spoldzieini,

3) przedkiadanie Radzie Nadzorcze| do zatwierdzenia projektow strukiury organizacyine spdldzielni,

4) sporzgdzanie projekiow sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5) rawieranie z czionkami umbw:
a/ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegoe,
b/ o ustenowienie cdrgbnej wiasnosci lokalu,
¢/ o przeniesienie wiasnosci domow lub lokali,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,

7 sporzadzanie sprawozdar rocznych i sprawoadan finansowych oraz przedkiadanie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

8) zabezpieczenie majatku spoidzielni,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) nabywanie lub zbywanie Srodkéw trwelych, kiérych nabycie tub zbycie nie jest zastrzezone w statucie do
decyzji innych organéw spdidzieini,

11)  odpisywanie na straty naleznosci lub innych skiadnikéw majatkowych,

12)  wystepowanie do sgdu z 2adaniem sprzedaky lokalu w drodze licytacji w przypadkach przewidzianych w § 43
ust. 2 i § 50 ust. 2 stafutu.

13)  zwolywanie posiedzenia Rady Nadzorczej w szczegbinych okolicznosciach w terminie nie diuzszym niz 3 dni.

3. Sprewozdania, analizy i inne matenialy muszq byé przedstawione w formie pisemnej i podpisane przez wszystkich
czionkdw Zarzgdu.

§117

1. Zarzad skiada sig z 2-3 czlonkow, w tym Prezesa oraz Zastepcy Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorczg.

2. Wybér czlonka Zarzadu dokonywany jest 2godnie z Regulaminem Wyboru Czionkow Zarzadu.

3. Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu ustela Reda Nadzorcza zgodnie z regulaminem wynagradzania Prezesa i
Czionkdw Zarzgdu spoidzielni.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolad poszczegodinych czionkéw Zarzadu z waznych powodéw, jezeli ich
dzialalnos¢ jest sprzeczna z przepisami praws lub stafutu albo naraza Spoidzieinie na udokumentowane straty
materiaine. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. W szczegéinosci Rada moze odwolaC tych czionkéw
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium, a kidrych nie odwolalo Waine Zgromadzenie czlonkéw. Odwolanie nie
narusza uprawniert wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnege, ktdrego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.

5, W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyG jednego lub kilku ze swoich czionkéw do czasowego

peinienia funkcji czionka (czionkéw) Zarzadu. Czlenek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego pelnienia
funkeji czionka Zarzadu, nie wykonuje w tym ckresie mandatu czionka Rady Nadzorczej, a w szczegbinosci nie
korzysta z prawa glosu oraz z biemego i czynnego prawe wyborczego do organdw Rady. Okres oddelegowania
czlonka Rady Nadzorczej w kazdym przypadku do czasowege peinienia funkcii czionka Zarzadu powinien wynosic nie
diuzej niz 3 miesigce. W szezegbinym przypadku okres ten moze byC wydiuzony o kolejne 3 miesiace.
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§118

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie petnomocniciwa do dokonywania czynnosc
prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialainoscig gospodarczg spoidzieini albo 2 kierowaniem dzialalnoscig
wyodrebnionej organizacyjnie igospodarczo jednostki, a takze peinomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegoinej czynnosci.

2. Osoba umocowana do kierowania biezaca dzialainoscig gospodarcza spéidzielni jest rowniez uprawniona do
dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu spoidzielni jako pracodawcy w rozumieniu
Kodeksu pracy.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezacy dzialainoscig gospodarczg spétdzieini w ramach uchwat Zarzadu, z
wyltaczeniem spraw wymienionych w § 116 ust. 2 statutu.

4, Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. Nie dotyczy to peinomocnictwa procesowego
i peinomocnictwa do poszczegoine] czynnosc.

5, Postanowienia ust. 1 — 3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej sprawie dotyczacej

biezgcej dzialalnosci spdidzieln.

§ 118
1. Oséwiadczenie woli skiadajg za spéldzieinig przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzgdu i osoba

przez Zarzad do tego upowazniona, jako petnomocnik.
2. Oswiadczenia pisemne skierowane do spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czionkéw Zarzadu lub

pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spoidzielni.

§120

1. Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy czionkami
Zarzadu, Szczegolowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci pomigdzy czionkami Zarzgdu, spraw
zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkow podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Radg Nadzorczg.

ROZDZIAL VI
LUSTRACJA

§ 121

1. Spoldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddad sie lustracyjnemu
badaniu legainosci, gospodarnosci irzetelnosci calosci swego dzialania. Lustracja obajmuje okres od poprzednigj
justracji. W okresie budowania w Spoldzielni budynkoéw mieszkainych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkow, a
takze w stanie likwidacji Spoidzielni, lustracje przeprowadza sig corocznie.

2. Spéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustraciji catoéci lub czesci swej dziatalnosci aibo tylko
okreslonych zagadnien, Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej ub
1/5 czionkéw Spoéidzielni.

3. Lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad o rozpoczeciu lustracji, ktorzy
zobowigzani sg niezwlocznie zawiadomi¢ czionkéw Rady Nadzorczej. Czionkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do
uczestniczenia w lustracji.

4. 7 czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokd, kiéry przedkiada Zarzadowi i Radzie Nadzorczej. Protokdl
sporzgdzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

5. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu
ROZDZIAL VI .
POSTANOWIENIA KONCOWE
§122
i. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw nabytych czionkéw spotdzielni.

2. Statut wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg obowigzujgcg od dnia
zarejestrowania statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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