1

Regulamin
rozliczania kosztéw dostarczania wody i odprowadzania $ciekow
oraz kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ""Piaski Nowe” w Krakowie.

Podstawa Prawna

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U.2024.0.757 t.j.). Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zaopatrzenia w wodg
oraz odprowadzania $ciekow w budynkach wielolokalowych, zgodnie z art. 26 oraz art. 6 pkt 3 te]
ustawy.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r — Prawo energetyczne (Dz.U.z 2024 poz.266),

Inne akty i dokumenty, ktore maja wplyw na zapisy niniejszego Regulaminu.

A . Postanowienie ogolne
§1
[lekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) lokalu nieopomiarowanym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym nie zostaty zamontowane
wodomierze, zamontowano je nic na wszystkich ujeciach doprowadzajacych wode do lokalu lub
zamontowane wodomierze nie posiadajg waznej cechy legalizacyjnej z winy uzytkownika lokalu;

2) lokalu opomiarowanym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym zamontowane zostaty
wodomierze na wszystkich ujgciach doprowadzajacych wode do lokalu, posiadajace wazng ceche
legalizacyjna;

1) spéldzielni — rozumie sig¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniows ,, Piaski Nowe” w Krakowie,

2) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami w obrebie budynku
izbg lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspokojeniu ich potrzeb micszkaniowych;

3) okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ okres od 1 stycznia do 30 czerwca oraz okres od
1 lipca do 31 grudnia,

4) wodzie gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ wode uzywang do utrzymania czystosci i do celow
technicznych,

5) MPWiK - rozumie si¢ przez to Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw 1 Kanalizacji w Krakowie,
6) MPEC - rozumie si¢ przez to Miejskic Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie,

7) wodomierzu gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody
zainstalowany na przylaczu wodociggowym do budynku.

8) dysponencie lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ czlonkéow Spélidzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie), czlonkéw Spotdzielni bedgcych
wiascicielami lokali, wlascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spétdzielni, najemcow lokali, osoby
zamieszkujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

§2

Niniejszy regulamin zostal utworzony w celu wyeliminowania nieprawidlowo$ci w rozliczeniu zuzycia
wody.

Pod pojeciem zuzytej wody rozumie si¢ wode zimng oraz zimng przeznaczong do podgrzania.
Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $cickow odbywa si¢ indywidualnie dla kazdego
budynku na podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych na przylaczach do budynku i wynika
z obcigzen spotdzielni przez przedsigbiorstwo wodociggowe (MPWiK) na podstawie zawartej umowy.
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Koszty jakie ponosi Spotdzielnia z tytutu dostarczania wody i odprowadzania $cickéw do
poszezegodnych lokali oraz czgéci wspolnych budynku podlegaja rozliczeniom potrocznym tj. do
30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku.

Koszt optat abonamentowych gtéwnych wodomierzy (z faktur MPWiK) obcigzajg koszty eksploatacji
poszczegolnych nieruchomosci.

Tlos¢ odprowadzonych z lokalu §ciekéw przyjmuje si¢ jako rowng iloéé zuzytej w tym lokalu wody.
Wszystkie zmiany w oplatach za wodg zwigzane ze zmiang uzytkownika lokalu lub zmianami
ilosciowymi o0s6b zamieszkatych beda wprowadzone przez Spotdzielni¢ na podstawie pisemnego
o$wiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu lub protokotu zdawczo-odbiorczego. Zmiany te beda
obowigzywaly od poczatku nastepnego miesigca po ich zgloszeniu.

Za osobe zamieszkaly w lokalu uwaza sie osobe zgloszong w formie pisemnego o$wiadczenia przez
osobe legitymujacg sie tytutem prawnym do lokalu. Obowiazkowemu zgtoszeniu podlegajg wszystkie
osoby faktycznie zamieszkate w danym lokalu bez wzgledu czy sa zameldowane na pobyt staly lub
czasowy. Obowigzkiem osoby legitymujacej sie tytulem prawnym do lokalu jest informowanie
spoldzielni na biezgco o wszelkich zmianach w ilo$ci zamieszkatych w lokalu oséb.

Rozliczenie wody przy zmianie wia$ciciela lokalu zostanie dokonane na podstawie odczytow z protokotu
zdawczo-odbiorczego w obowigzujacych okresach rozliczeniowych. W protokole zdawczo-odbiorczym
powinny by¢ zawarte dokfadne odczyty wodomierzy, ktore pozwola na precyzyjne okreslenic zuzycia
wody przez poprzedniego wlasciciela oraz na ustalenie stanu poczatkowego dla nowego wiasciciela.
W powyzszym rozliczeniu jednostkowy zmienny koszt podgrzania 1 m* wody zimnej okre$lony jest
w wysokos$ci wyliczonej na podstawie ostatniego rozliczenia kosztu podgrzania dla budynku, w ktorym
ten lokal si¢ znajduje.

. Wodomierze ze zdalnym odczytem do cieptej i zimnej wody sa montowane i legalizowane przez

Spoldziclni¢ oraz stanowia jej wlasno$é.

. W zwigzku z brakiem opomiarowania punktu czerpalnego wody uzywanej do celow zwigzanych

z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej (woda gospodarcza), przyjmuje sie ryczalt w wysokosci 3%
zuzycia wody w catym budynku.

. Po zamontowaniu wodomierza rejestrujacego pobor wody w nieruchomo$ci wspélnej, podstawa

naliczenia zuzycia wody beda wskazania tego wodomierza.
Wodg zuzytg na cele gospodarcze wliczamy do kosztéw eksploatacji danego budynku-
W przypadku wystgpienia awarii w lokalu koszty zwigkszonego zuzycia wody ponosi dysponent lokalu.

B. Rozliczenie kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarewanych

§3

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw kazdego budynku rozlicza sic w lokalach
opomiarowanych jako iloczyn rzeczywistego zuzycia wskazanego przez wodomierze indywidualne
mieszczace si¢ w lokalu oraz obowiazujacej w okresie rozliczeniowym ceny 1 m? wody i §ciekow.
Montaz wodomierzy innych niz dostarczone przez Spétdzielnie nie bedzie podlegal odbiorowi i nie
bedzie stanowit podstawy do rozliczenia.

Indywidualny montaz wodomierza pobranego ze Spétdzielni jest mozliwy tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu ze Spoidzielnig a warunkiem do naliczania naleznoéci za zuzytg wodg wedlug wodomierzy
indywidualnych jest dokonanie przez Spotdzielnie technicznego odbioru ich montazu.

Po odbiorze wodomierza, do czasu ustalenia normy zuzycia wody na lokal, przyjmuje si¢ do naliczenia
zaliczki na poczet kosztow za zuzyta wodg jak dla lokali nieopomiarowanych. Na pisemny uzasadniony
wniosek dysponenta lokalu mozna ustali¢ wysoko$¢ zaliczki w drodze indywidualnego uzgodnienia.
Nowga miesigczng zaliczkg w oparciu o wskazania wodomierza ustala si¢ po co najmniej 3 miesiecznym
okresie uzytkowania wodomierza.

Dysponenci lokali wnoszg optaty w formie miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow zuzycia wody,
ktore stanowig iloczyn przyjetej normy zuzycia wody w danym lokalu mieszkalnym oraz ceny 1 m?
wody. Do jej ustalenia mozna zastosowacé $rednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego danego
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a)
b)

c)

lokalu mieszkalnego lub na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu ustali¢ wysoko$¢
miesiecznego zuzycia w drodze indywidualnego uzgodnienia.

Wykazane w rozliczeniu wody za dany okres $rednie zuzycie zimnej i cieptej wody nie powoduje
automatycznie zmiany zaliczki na wode w optatach miesigcznych za lokal mieszkalny, chyba ze roznica
pomiedzy wptacanymi zaliczkami a $rednim zuzyciem wody zimnej i cieptej wykazuje znaczace roznice,
wowcezas zmiany zuzycia wody w naliczonych optatach zaliczkowych sg wprowadzane.

W przypadkach braku odczytu z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, btednego odczytu, awarii
wodomierza z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, uzytkownikowi za caty okres rozliczeniowy
przypisuje sie $rednie zuzycie m’ wody z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym dokonano
prawidtowego odczytu przeliczonego na | osobg zamieszkala w lokalu.

Opfata zaliczkowa na wode zimna i1 zimng do podgrzania ustalana jest w naliczeniach optat
eksploatacyjnych za lokal mieszkalny w dwdch odrgbnych pozycjach.

W rozliczeniu catkowitych kosztéw wody nalezy uwzgledni¢ ubytki lub nadwyzki wody powstale
w danym budynku posiadajacych wodomierze gtowne.

. Roznica pomigdzy wskazaniami wodomierzy glownych, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych,

z uwzglednieniem naliczonych ryczaltéw w poszczegdlnych nieruchomosciach i z uwzglednieniem
wody gospodarczej, stanowi ubytki.

. Warto$¢ ubytkdéw rozliczna jest proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu w danej nieruchomoscl i

stanowi odrebna pozycja w zawiadomieniu o rozliczeniu wody. Ubytki sg ustalane przy kazdorazowym
rozliczeniu wody.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody dostarczane jest na pismie do poszczegdlnych dysponentow lokali.
Roéznice powstale w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia wody a zaliczkami wplaconymi przez
dysponentow lokali regulowane sg nastepujaco:

niedoplate dysponent lokalu wnosi przy uiszczeniu naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym
po dokonaniu rozliczenia,

nadptate zalicza si¢ na poczet biezacych lub przysztych nalezno$ci czynszowych lub wyplaca si¢ na
pisemny wniosek dysponenta lokalu,

nadplat¢ w przypadku 0sob zadtuzonych wobec Spéldzielni zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
zadluZenia z tytuhu optat za lokal.

C. Rozliczenie kosztow zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych

§4

Za lokal nicopomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktérym nie zamontowano wodomierzy rejestrujacych
zuzycie wody we wszystkich punktach czerpalnych lub przynajmniej jeden z nich nie posiada legalizacji,
badz zostat uszkodzony.

Dla lokali nieopomiarowanych ilosé¢ zuzytej wody w naliczeniach optat czynszowych zostaje ustalony
w formie ryczattu w wysoko$ci 6 m*/ m-c wody zimnej oraz 3 m* m-c wody zimnej do podgrzania na
kazda osobe¢ zamieszkata w lokalu.

Uzytkownikow lokali nieopomiarowanych obowigzuje optata na pokrycie kosztow zuzycia wody zimnej
i zimnej do podgrzania wyrazona jako iloczyn ilo$ci zuzytej w lokalu wody okreslonej w formie ryczattu
w m*/osobg oraz obowigzujacej w danym okresie ceny 1m’ zimnej wody. Wysoko$¢ ryczattu zostaje
okre$lona w oparciu o postanowienia ust.2.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do biezacego zglaszania na pismie zmian liczby osob
zamieszkujacych w jego lokalu.

Wszelkie zmiany liczby 0séb zamieszkujacych lokal powinny byé zgtaszane do ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego zmiane.

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow kazdego budynku rozlicza si¢ w lokalach
nieopomiarowanych w wysokosci wplacanych oplat, to jest jako iloczyn okreslonych w § 4 ust.2
ryczaltow zuzycia wody, ilosci 0sob zgloszonych jako zamieszkale w lokalu mieszkalnym oraz ceny
I m* wody i $ciekow.

Uy
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Roznice (ubytki) pomiedzy stanem wynikajacym z rozliczenia zuzycia wody w lokalach
(opomiarowanych i nicopomiarowanych) oraz w nieruchomosci wspolnej (woda gospodarcza) a stanem
wynikajacym z odczytu wodomierza gldwnego rozliczne sg proporcjonalne do zuzycia wody w lokalu
zgodnie zapisami § 3 pkt. 8-10 (w przypadku lokali niecopomiarowanych zuzycie wody w lokalu przy
rozliczeniu ubytkdw okresla si¢ na podstawie ustalonych w regulaminie ryczattow).

D. Rozliczenie kosztow cieplej wody uzytkowej (c.w.u.)

Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje cieplej wody uzytkowej wnosi oplaty w formie
miesi¢eznych zaliczek na:

a) pokrycie kosztow zuzycia zimnej wody do podgrzania,

b) pokrycie kosztow podgrzania wody — oplata zmienna,

c) pokrycie kosztow oplaty stalej podgrzania wody.

Sposob obliczenia miesiecznej oplaty zaliczkowej na pokrycie kosztow zuzycia zimnej wody do
podgrzania zostat dla lokali opomiarowanych okre§lony w § 3 ust.4, a dla lokali nieopomiarowanych
w § 4 ust. 2-3.

Koszty podgrzania wody dziela si¢ na koszty stale i zmienne.

Oplata stata i zmienna na podgrzanie wody rozliczana jest odrgbnie i ustalana dla kazdej nieruchomosci,
wedtug zasady, iz w przypadku wystepowania kilku weziéw cieplnych w obrebie danej nieruchomosci
jednobudynkowej rozliczenie kosztéw odbywa sie dla calej nieruchomosci, a nie w podziale na
poszczegdlne wezty cieplne.

Miesi¢czng zaliczke optaty zmiennej na pogrzanic wody stanowi iloczyn okreslone)] w sposob opisany
w §. 3 ust.4 oraz w § 4 ust. 2-3 iloéci podgrzanej wody (wody zimnej do podgrzania) oraz kosztu
podgrzania 1 m* wody wyliczonego w ostatnim rozliczeniu wody dla danej nieruchomos$ci lub
okreS§lonego na podstawie prognozowanych cen dostawy ciepta w przyszlym okresie oraz
prognozowanego zuzycia wody dla danego budynku. Decyzj¢ w tym zakresie kazdorazowo podejmuje
Zarzad.

Jednostkowy koszt zmicnny energii zuzytej na podgrzanie | m’ wody dostarczonej do lokali
wyposazonych w wodomierze cieplej wody uzytkowej w danym budynku oblicza si¢ jako iloraz sumy
zafakturowanych prze dostawce ciepta (MPEC) kosztow oplaty zmiennej za zakup i przesyl ciepla
zuzytego do podgrzania wody (wyrazonego w GJ) w danym okresie rozliczeniowym i ilo$ci zuzytych
w tym okresie m* wody, ustalonej na podstawie odczytu sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w
tym budynku.

Koszt optaty zmiennej podgrzania wody dla danego budynku rozlicza si¢ mnozac ilo$¢ zuzytej zimnej
wody do podgrzania na podstawie rzeczywistych wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody
uzytkowej w lokalach mieszczacych si¢ tym budynku oraz obliczonego wediug zasad okre§lonych w
ust. 6 jednostkowego zmiennego kosztu podgrzania wody w okresie rozliczeniowym dla okre$lonej
nieruchomosci.

Miesigczng zaliczke opfaty statej na podgrzanie wody nalicza si¢ od m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego dla wszystkich lokali mieszkalnych mieszczacych sie w budynku, niezaleznie od tego czy
podigczono w nim ciepta wodg czy nie. Oplate ta nalicza si¢ wedtug wzoru: jednostkowy koszt optaty
statej podgrzania wody dla danego budynku x ilo$¢ m? powierzchni uzytkowej w danym lokalu
mieszkalnym.,

Jednostkowy koszt staty dostawy cnergii cieplnej do budynku dla potrzeb cieptej wody uzytkowej
wylicza sig przez podzielenie sumy poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztow zakupu i przesytu
mocy zamowionej okreslnych na podstawic faktur wystawionych przez dostawce ciepla (MPEC) przez
Iaczng powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w budynku.
Rozliczenia oplaty stalej podgrzania wody dokonuje si¢ poprzez pomnozenie powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego oraz jednostkowego kosztu oplaty statej podgrzania wody w danym budynku

wyliczonego w sposob okreslony w ust.9.



11. Rozliczenie kosztéw optaty statej i zmiennej podgrzania wody dokonywane jest w okresach

bl

potrocznych, w terminach rozliczenia wody, zgodnie z §2 ust.4 niniejszego Regulaminu.

E. Warunki techniczne demontazu i ponownego montazu wodomierzy indywidualnych
w mieszkaniach

§5

Kazdy uzytkownik lokalu przed przystgpieniem do prac wymagajacych demontazu wodomierza
zobowigzany jest uzyskaé zgodg Spotdzielni.

Plombowanie wodomierzy dokonuje sie po technicznym odbiorze w obecnosci uzytkownika lokalu.
Odbioru technicznego wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik Spotdzielni.

F. Legalizacja wodomierzy

§o

Okres waznosci cech legalizacyjnych ma by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami.

Koszt legalizacji wodomierzy ze zdalnym odczytem obcigzajg koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

Zerwanie lub uszkodzenic cechy legalizacyjnej jest rownoznaczne z utratg jej waznosci.

Legalizacja jest wykonywana przez Spotdzielni¢ zgodnie z nastgpujgcg procedura:

a) wodomierz zostanie rozplombowany przez upowaznionego pracownika Spotdzielni,

b) spisana zostanie notatka stwierdzajaca stan wodomierza,

¢) rozliczenie za okres legalizacji nastapi na podstawie $redniego dobowego zuzycia z ostatniego
okresu rozliczeniowego.

Jezeli wodomierz nie zostanie ponownie zalegalizowany z winy dysponenta lokalu, po uprzednim

wezwaniu pisemnym, rozliczenie za zuzyta wodg bedzie si¢ odbywato jak dla lokali

nieopomiarowanych.

G. Ogolne zasady cksploatacji wodomierzy

§7
Odczyt wodomierzy odbywa si¢ zdalnie 1 jest realizowany przez Spéidzielnig
Dysponent lokalu po zapoznaniu si¢ z warunkami eksploatacji wodomierza oraz niniejszym
regulaminem w zakresie rozliczenia kosztow zuzycia wody potwierdza wlasnorgcznym podpisem
montaz wodomierza.
Na kazdc zadanie Spétdzielni dysponent lokalu zobowiazany jest do udostgpniania wodomierzy do
odczytu.
Zabrania si¢ zabudowy wodomierzy w sposodb uniemozliwiajacy ich odezyt i dostgp w celu sprawdzenia
prawidtowoséci plombowania. W przypadku stwierdzenia zabudowy wodomierza w sposob
uniemozliwiajacy sprawdzenic prawidtowosci montazu lub plombowania rozliczenie za zuzyta wodg
bedzie si¢ odbywato jak dla lokali nicopomiarowanych.
W przypadku stwicrdzenia uszkodzenia licznika, nieprawidlowego funkcjonowania, braku lub
uszkodzenia plomby legalizacjnej, poboru wody poza uktadem, lokal zostanie rozliczony na podstawie
wyzszej z dwdch wartosei: rednio dobowego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego lub ryczattu
jak dla lokalu nieopomiarowanego.
Odczytow standéw wodomierzy dokonuje si¢ przy zaokragleniu do pelnego metra szesciennego.
Niedopuszczalne jest naruszenie przez uzytkownika lokalu plomb zatozonych przez Spoétdzielnig i
plomb fabrycznych na wodomierzu oraz samowolny demontaz wodomierzy bez wiedzy i1 zgody
Spotdzielni. Wszelkie naruszenie plomb oraz samowolny demontaz powodowa¢ bedzie utratg uprawnien
do rozliczenia kosztéw zuzycia wody wg wskazah licznika indywidualnego. Uzytkownik lokalu
obowigzany jest zglosi¢ natychmiast po ich stwierdzeniu. Niepowiadomienie Spétdzielni o powyzszym

ks



fakcie powoduje utrate uprawniefi do rozliczania zuzycia wody wg wskazan wodomierza
indywidualnego. Uprawnieni przedstawiciele Spotdzielni maja prawo do dokonania kontroli
prawidtowosci dziatania wodomierza w kazdej chwili.

W przypadku montazy wodomierzy przystosowanych do zdalnego odczytu na indywidualny wniosek
dysponenta lokalu pokrywa on roznicg kosztow miedzy ceng jednostkowa wynikta za montaz
| wodomierza w trakcie realizacji zadania na catej nieruchomosci a kosztami realizacji indywidualnego
montazu.

Zabrania si¢ ingerencji w system pomiarowy wodomierzy. W przypadku stwierdzenia ingerencji w
system pomiarowy bez uzgodnienia ze Spétdzielnia dysponent lokalu zobowiazany jest do pokrycia
kosztdéw np. serwisu czesei itp.

H. Postanowienia koncowe

§8

W przypadkach nieujetych w regulaminie oraz w wyjatkowych sytuacjach decyzje o sposobie rozliczenia
wody podejmie Zarzad Spdidzielni.

. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw nalezy
zglaszaC pisemnie osobiscie w siedzibie Spéldzielni, za posrednictwem poczty tradycyjnej lub
elektronicznej w ciggu 30 dni od daty jego dorgczenia. Reklamacja powinna zwieraé szczegdlowy opis
problemu oraz dokumenty potwierdzajace jej zasadnosé¢ (jesli dotyczy). Spétdzielnia zobowigzana jest
do rozpatrzenia reklamacji w ciggu 30 dni od daty jej otrzymania i w przypadku jej uznania do dokonania
korekty rozliczenia.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza S.M. “Piaski Nowe” Uchwalg
nr 13/2025 w dniu 27.05.2025 r. i obowigzuje od dnia 1 lipca 2025 roku i jednoczesnie wycofuje sie
dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i doprowadzania $ciekow”™
z dnia 24.01.2023 r. zatwierdzony Uchwata nr 2/2023 w dniu 24.01.2023 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej



